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Textliche Festsetzungen

1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (N. 1),
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (Nr. 2)
zugelassen.
Die iibrigen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplédtze und
Garagen sind nur in den liberbaubaren Flachen zuldssig.

3. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
iiberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Flichen zulidssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen.

4. Die Mindestbauplatzgréfe betragt 500 m?.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Réumlicher Geltungsbereich i
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Géinseweide", 1. Ande-
rung. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Gebidudehéhen (Traufhdhe)

sowie der Grundstiicksbefestigungen.

§ 3 Gebédudehdhen

Die Traufhdhe (Schnittpunkt zwischen der AuBenseite des aufgehenden Mauerwerks und Ober-
kante Dachhaut) darf max. 4,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die mittlere
Hoéhenlage des zugehorigen StraBenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§ 5 Grundstiicksbefestigungen

Das Material fiir die Befestigung auf den Grundstiicken (Zufahrten, Terrassen und Zuwegungen) ist
so zu wihlen, dass ein Versickern des anfallenden Niederschlagswassers erméglicht wird. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Stellpldtze auf der Grundlage der NBauO.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in
oder Unternehmer/-in vorsitzlich eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren ldsst, die nicht
den Anforderungen der §§ 2 - 7 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis € 500.000,00 geahndet werden.
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Planunterlage
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Die Vervielfélitigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2007
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan / i

dieErteilung—der—Genehmigung—des—Bebau-
—ungsplans ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am JO.O% 2CO+ im

Amtsblatt Nr. S fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 20.o0¢ OO+
rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften /
Mangel der Abwédgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwiédgung nicht geltend gemacht worden.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
@ siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 4

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

GRZ
0,3

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

1/

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

o

i nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitit
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
"Génseweide" 1. Anderung

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
"Ginseweide"

URSCHRIFT
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Bebauungsplan: "Gﬁnseweide" mit OBV, 1. And..

Gemeinde:

Ortsteil:

MaRstab: 141: 1.000
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