SATZUNG

der Gemeinde Leiferde iiber die Festlegung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles im GT Dalldorf

Aufgrund des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) i.V.m. § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - beide
Gesetze in den zur Zeit glltigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Leiferde
in seiner Sitzung am 14.03.2012 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den nachstehenden Planen im MaRstab
1:5000/1: 1000 durch eine rot/schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Die
Plane sind Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen
geman § 9 Abs. 1 BauGB:

. Dorfgebiete (§ 5 BauNVO):

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil der Satzung.

Il._MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 3 und Nr. 6 BauGB)

Die maximal zuldssige GRZ betragt 0,4.

lll. Vermeidung

Die vorhandenen Bdume im Bereich des angrenzenden Plangeltungsbereiches (auf der im
Osten angrenzenden Wegeparzelle) sind zu erhalten und bei Abgang im Verhiltnis 1:1 zu
ersetzen. Anfallendes Oberflaichenwasser ist vollstindig auf dem Grundstiick zu versickern.

IV. Ausgleich

Entlang der nérdlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze sind im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr.20 BauGB Anpflanzungen aus standortheimischen Strauchern festgesetzt, die dem
Ausgleich des Eingriffs durch die geplante Bebauung dienen, Sie erfilllen wichtige Funk-
tionen im Naturhaushalt, z.B. Lebensraumfunktionen und Nahrungsquellen fiir die Tierwelt,

und sind im Hinblick auf die kiinftige Ortsrandeingriinung fiir das Landschaftsbild bedeutsam.

Dariiber hinaus entstehen hier wichtige Randstrukturen der angrenzenden Ackerflichen.

Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
durch gleichartige neue zu ersetzen.

Fiir die verkehrliche Anbindung des Baugrundstiickes (Flurstiick 12/2) ist eine Zufahrt in einer
Breite von 5,00 m im Bereich der im Osten festgesetzten Anpflanzungsfliche zuldssig.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheid-
dung innerhalb des Satzungsbereiches vorbereitet, wird durch die MaRnahmen ausgeglichen,
die innerhalb des Satzungsbereiches im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind.
Die AusgleichsmaRnahmen werden dem Flurstiick 12/2, Flur 4 der Gemarkung Dalldorf
entsprechend zugeordnet.

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den
Landkreis Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Leiferde, den o025 OS. 012
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PLANZEICHENERKLARUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

1

Verfahrensvermerke:

Planunterlage

Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Gifhorn, den 2 & Mzi 2012

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von

G.ilfhorn, den 02.05.2012 ArGoPlan

Dipl.-Ing.

Waldemar Goltz
Architekt
Brahmsstralie 51

Unterschrift 38518 Gifhorn

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung mit der zugehérigen Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.11.2011 bis 09.12.2011 &ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.11.2011 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Leiferde,den S, 08. o

Crarich L/ redle
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Satzung ist entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB am 315, 427 im Amtsblatt
far den Landkreis Gifhorn Nr. <  bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist damit am 37. &S, 44 in Kraft getreten.

OE. 06.240(2
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Gemeindedirektor

Entschéddigung

Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn auf-
grund des Inkrafttretens dieser Satzung fir sie die in den §§ 39 bis 42
des Baugesetzbuches bezeichneten Vermdégensnachteile ( Vertrauens-
schaden; Begrlindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten; Bindungen
fur Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung)
eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit

des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entsché-
digungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB,
wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in

dem die genannten Vermégensnachteile eingetreten sind, geltend gemacht
wird.

Leiferd ,dVﬁ Q. {

2 Y
einrich L,
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend
gemacht worden.

Leiferde, den O6.Clo . KOS

Gemeindedirektor
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URSCHRIFT

Gemeinde Leiferde
Gemeindeteil Dalldorf

Satzung gem. § 34 (4) BauGB

MaBstab: 1: 1.000

Dipl.-Ing.
AN Waldemar Goltz | oaum:  01.09.2011
o e e s Brahmsstrafie 51 geéndert:  31.10.2011
.| Architekt 38518 Gifhorn 02.05.2012
10.05.2012

Tel 05371/18806  Fax 03371/18805  e-mail w.goltz/@argoplan.de




URSCHRIFT
BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Leiferde liber die Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles im GT Dalldorf
(Klarstellungs- und Erganzungssatzung)

: P Planungsanlass

Die Gemeinde Leiferde beabsichtigt, fir einen Teilbereich des Gemeindegebietes im GT Dalldorf durch
den Erlass der Satzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Klarstellung zur
planerischen Beurteilung von Baugesuchen herzustellen (Klarstellungs- und Erganzungssatzung). Dabei
nutzt sie die Méglichkeiten des Baugesetzbuches und bezieht Grundsticke, die bisher dem
AuRenbereich zuzuordnen sind, in den Geltungsbereich der Satzung mit ein. Die Voraussetzungen nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind nach Auffassung der Gemeinde hierflr gegeben, da im wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Meinersen fur den Bereich eine Darstellung als .gemischte
Bauflachen" (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) enthalten ist. Der Erlass der Satzung ermdoglicht es den
Eigentumern der Grundstiicke, im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Leiferde fur den GT
Dalldorf ihre Grundstiicke, die bisher landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt werden, baulich nutzen
zu kénnen. Der Erlass der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
Leiferde im GT Dalldorf vereinbar. Die Gemeinde Leiferde sieht jedenfalls das planerische Erfordernis,
durch Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die bisher im AuRlenbereich liegenden Flachen in
den Innenbereich nach § 34 BauGB einzubeziehen.

Im wirksamen F-Plan der SG Meinersen (30. Anderung) wurde ein bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft' dargestellter Bereich als ,gemischte Bauflache® (M - § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
dargestellt. Diese Flache grenzt nérdlich der vorhandenen Baugrundsticke an die hier vorhandenen
Hausgarten an. Diese stehen in absehbarere Zeit fur eine bauliche Nutzung nicht zur Verfugung. Es liegt
auch im Interesse der Gemeinde, dass diese unmittelbar den vorhandenen baulich genutzten
Grundstiicken zuzuordnenden Bereiche als solche erhalten bleiben sollen, da sie das Ortsbild am Rande
der Bebauung pragen. Daher wird fur diese Grundsticksbereiche eine Festsetzung dahingehend
getroffen, dass sie von einer baulichen Nutzung freizuhalten sind.

Als Nutzungsart fur den Geltungsbereich wird ,Dorfgebiete” (MD- § 5 BauNVO) festgesetzt. Das wird
damit begriindet, dass beim Erlass der Satzung das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB durch die
Gemeinde einzuhalten ist. Die Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der
Satzung. Begrindet wird das damit, dass die Gemeinde der Auffassung ist, dass die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sich an dieser Stelle der Ortslage von Dalldorf negativ auf den Bestand auswirken
wirden. Fur die Grundstiicke, fur die bisher eine bauliche Nutzung nicht zulassig war, ist beim Erlass
dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Eingriffsregelung des § 1 a des Baugesetzbuches
anzuwenden, da die in Rede stehenden Flachen bisher dem AuRenbereich zuzuordnen sind. Durch die
Eingriffsbilanzierung nach den naturschutzrechtlichen Regelungen erfolgt die Ermittlung des Umfanges
des durch die gemeindliche Planung vorbereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt und der daraus
resultierende notwendige Umfang von Vermeidungs-, Ausgleichs- sowie ggf. Ersatzmalinahmen. Das
Ergebnis der Eingriffsbilanzierung wird in der Begrindung entsprechend dargelegt und, soweit
erforderlich, als Festsetzung in die Satzung Ubernommen. Es erfolgt insofern die Festsetzung von
Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht die Moglichkeit, innerhalb der Satzung einzelne Festsetzungen nach §
9 BauGB zu treffen. Davon macht die Gemeinde auch im erforderlichen Umfang Gebrauch. Nach
Auffassung der Gemeinde lassen die von ihr vorgesehenen Festsetzungen erwarten, dass das mit dem
Erlass der Satzung verfolgte Planungsziel der Gemeinde erreicht wird, dass innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung an dieser Stelle der Ortslage von Dalldorf Vorhaben entstehen, die sich
an den vorhandenen Bestand orientieren und im Gbrigen einen harmonischen Ubergang zur freien
Landschaft hin erwarten lassen.

Die verkehrliche ErschlieBung der in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstiicke ist durch die
Gemeindestralen ,Okerstrae" (K46) / Hillerser StraRe" (K 46) und den in diese Strallen einmundenden
Wirtschaftsweg, der sudlich und éstlich des Planbereiches verlauft, sichergestellt.



Die Ver- und Entsorgung ist durch die Einbindung in die bestehenden offentlichen Einrichtungen
gesichert.

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spatestens bis
6.00 Uhr) im Bereich der &ffentlichen Strale, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an-
und abfahren konnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstick
zurickzuholen.

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass Anlagen im Planbereich bzw. in der Nachbarschaft vorhanden sind,
die sich negativ auf die vorgesehene Nutzung im Geltungsbereich auswirken konnten.
Altablagerungsstandorte sind ebenfalls auf grund der bisherigen Nutzung nicht bekannt.

Bodendenkmale innerhalb des geplanten Bereiches sind der Gemeinde nicht bekannt. Da aber nicht
auszuschlieRen ist, dass bei Bodeneingriffen arch&ologische Denkmale auftreten, sind diese dann
unverziiglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische
Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind
zu sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandlungen konnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einer
GeldbuRe von bis zu 250.000 € belegt werden.

2. Eingriffsbilanzierung nach den naturschutzrechtlichen Regelungen

2.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Leiferde plant im Ortsteil Dalldorf am norddstlichen Ortsrand die Aufstellung einer Satzung
nach §34 (4) Baugesetzbuch (BauGB). Fur das nordliche Grundstuck, das sich bislang in
landwirtschaftlicher Nutzung befindet und kiinftig bebaut werden soll, ist die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Das heifit die Vermeidung und der Ausgleich/
Ersatz von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, die durch die Bebauung
des Grundstiicks verursacht werden, sind hierbei zu berlicksichtigen.

Aufgabe der vorliegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist es nun, Art und Umfang des Eingriffs in
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu ermitteln und die erforderlichen MaRnahmen fir den Ausgleich
nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen zu bewerten.

2.2 Bestandsbsezschreibung
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Lage der Eingriffsfliche; ohne MaBstab



Das betroffene Grundstiick liegt am nordéstlichen Ortsrand von Dalldorf, eines Ortsteiles der Gemeinde
Leiferde. Es handelt sich um eine ca. 2.500 m? groRBe Ackerflache, die insgesamt kaum

Hoéhenunterschiede aufweist.

Im Suden grenzt die bebaute Ortslage an das Grundstuck. Entlang der OkerstralBe befinden sich hier
einzelne Wohnh&user mit umliegenden Hausgarten- und Grinlandflachen. Die Garten werden teils durch

Baum- bzw. Gehélzbestand strukturiert.

Ostlich des betroffenen Grundstiicks verlauft ein landwirtschafticher Weg, der westlich von einer
Baumreihe gesaumt wird, die durchgangig aus Traubeneichen (Quercus petraea) besteht. Die Baume
selbst stehen auBerhalb des Planbereichs innerhalb der Wegeparzelle. Allerdings ragen die
Traufbereiche der Baume bis zu 7 m in die Ackerflache hinein. Bis auf einen kleineren Strauch, eine
Weide, der ebenfalls in der angrenzenden Wegeparzelle steht, befinden sich keine weiteren Gehdlze im

Randbereich des betrachteten Grundstlicks.

Nordlich und westlich des Planbereichs erstrecken sich weitere Ackerflachen.
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nach Stden entlang des Feldweges und

Eingriffsflache in Rihtung Nordosten mit
der angrenzenden Baumreihe angrenzender Baumreihe im Hintergrund

e

Blick Uber die Eingriffsflache in westliche |

Baumrei mit westlich anschlieﬂnder
Ackerflache Richtung

2.3 Planung

Die Satzung gemaB §34 (4) BauGB ermoglicht eine Bebauung des Grundstickes mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 ohne eine zulassige Uberschreitung durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten oder Nebenanlagen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zum Ausgleich des Eingriffs in Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden am nérdlichen und am 6stlichen Rand des Grundstiicks Flachen fur Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Vorgesehen ist hier
die Anlage von Strauchhecken aus standortheimischen Geholzen. Der nérdliche Pflanzstreifen ist in einer
Breite von 5m geplant. Um Beeintrachtigungen der vorhandenen Baumreihe aus Traubeneichen zu
vermeiden wird der Pflanzstreifen am 6stlichen Rand in einer Breite von 7 m angelegt.



3 Eingriffsbilanzierung
31 Anwendung der Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage

Die geplante Bebauung stellt gemaR § 14 BNatSchG einen Eingriff in den Natur und Landschaft dar.
Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach § 15 BNatSchG
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen -
AusgleichsmaBnahmen — oder in sonstiger Weise zu kompensieren~ Ersatzmafinahmen. Als
kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Ermittlung der Eingriffsintensitét

Eingriff, Ausgleich und Ersatz werden bilanziert nach der ortlichen Situation und nach der Berechnung
der FlachengroRen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die angesetzten Werteinheiten immer zu beziehen
sind sowohl auf die Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege, als auch auf
Landschaft/Landschaftsbild, nicht aber auf wirtschaftliche Gesichtspunkte.

Wichtig ist die Nachvollziehbarkeit der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, damit sie einer
Uberprifung standhalten kann und gegebenenfalls auch veranderbar ist.

3.2 Das Bilanzierungsmodell

Zur Berechnung des erforderlichen Bedarfs an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind derzeit mehrere
Bilanzierungsmodelle in Anwendung. Ein einheitliches, rechtlich abgesichertes Berechnungs- und
Bewertungsverfahren gibt es zurzeit nicht.

Grundlage der Eingriffsbilanzierung im vorliegenden Fall ist die Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitung, herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag
(1996). Dazu werden die einzelnen Biotoptypen der zu bilanzierenden Flachen ermittelt und
entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Die Wertfaktoren geben den spezifischen Wert des jeweiligen
Biotoptyps fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fir das Landschaftsbild wieder.

5 = extrem empfindlich, sehr hohe Bedeutung

4 = sehr empfindlich, hohe Bedeutung

3 = empfindlich, mittlere Bedeutung

2 = weniger empfindlich, geringe Bedeutung

1 = unempfindlich, sehr geringe Bedeutung

0 = wertlos, weitgehend ohne Bedeutung

Bei Wertfaktor 5 handelt es sich um 6kologisch héchst sensible und Uber lange Zeitrdume gewachsene
Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar gelten kénnen, z. B. naturnahe und alte Waldbestande.

Die Bilanzierung geht sowohl bei der Bestandsaufnahme, wie auch bei der Planung von einer
deckungsgleichen Flache aus.

In der Bestandsaufnahme werden samtliche Strukturen flachenmalig aufgenommen und bewertet,
gleichgultig ob sie von der MaRnahme direkt, indirekt oder gar nicht betroffen sind. Die ermittelten
Werteinheiten geben den Eingriffsflachenwert an.

In der Planung werden dann samtliche Strukturen dargestellt und bewertet, gleichgiltig, ob sie neu
entstanden, verandert oder unverandert ibernommen worden sind. Die ermittelten Werteinheiten geben
die Gesamtkompensation an.

Das Verhaltnis von Eingriffsflichenwert zur Gesamtkompensation gibt dann an, ob der Eingriff
ausgleichbar ist, oder ob daruber hinaus ErsatzmaRnahmen zu planen sind.



3.3 Eingriff in den Naturhaushalt

3.3.1  Bewertung der Fldchen vor dem Eingriff — Bestand

Bewertung der Flichen vor dem Eingriff - Bestand
Flache Biotoptypen Kirzel Nr. Wertfaktor Flachenwert
m? WE/m? WE
1 ' 2 3 4 5 6
2.500 Acker A 10.1 1 2.500
(150) Einzelbaum HB 213 4 600
2500 Gesamtfliche Eingriffsflichenwert - Bestand 3.100

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. Acker ist als Biotopstruktur
generell von geringer Wertigkeit. Grinde hierfur sind die intensive Bewirtschaftung und eine nur
temporare Bedeckung der Flachen mit Vegetation. Auch durch den Einsatz von Pestiziden und
Dungemitteln und durch den monostrukturellen Aufbau liegen starke Stoérungen im Naturhaushalt,
insbesondere bei Flora und Fauna, vor. Entsprechend dem Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen
Stadtetags wird die Flache mit einem Wertfaktor von 1 WE/m? bewertet.

Einzelbaume werden nach dem Bilanzierungsmodell Gber die Werteinheiten ihrer Kronentraufen
eingestuft, wobei die Gesamtflache der Kronentraufen in Klammern steht und nur nachrichtlich
angegeben wird, nicht jedoch in die Gesamt-Flachenbilanz eingeht. Unterschieden werden insgesamt
drei Kategorien, die sich an Kronen- und Stammdurchmesser der Baume orientieren, und somit die
Baume entsprechend Alter und Grofie sowie ihrer Vitalitat bewerten.

Der Baumbestand im Eingriffsbereich besteht aus groRen, zum Teil mehrstammigen Traubeneichen mit
einem Kronendurchmesser von ca. 15 m. Die Baume sind im Naturhaushalt von sehr grofer Bedeutung
und werden demnach in die héchste der drei Kategorien mit 4 WE/m? eingestuft.



Baumbestand

Nr. Klirzel Baumart Stamm-@

1 QUPE Quercus petrasa Tmubaneicha 60/60 cm (2-stédmmig)

2 QUPE 40 cm

3 QUPE " o 20 cm

4 QUPE " " 45cm

5 QUPE . . 50/50/40 cm (3-stAmmig)

Einzelbaum - Bestand
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3.3.2 Bewertung der Flachen nach dem Eingriff — Planung

Entsprechend der Bilanzierung der Biotoptypen vor dem Eingriff werden hier alle neu zu schaffenden
Biotoptypen bewertet. Grundlage fur die Bewertung ist die nach der Satzung gemaf § 34 (4) BauGB
geplante maximal zulassige Uberbauung und Versiegelung sowie die vorgesehenen Anpflanzungen.

Bewertung der Flaichen nach dem Eingriff - Planung
Flache Biotoptypen Kurzel Nr. Wertfaktor Flachenwert
m? WE/m? WE

1 2 3 4 5 6
770 Uberbaute / versiegelte Flache X 13.3 0 0
1.200 Hausgarten PH 12.6 1 1.200
160 Scherrasen GR 121 1 160
370 Strauchhecke / -gruppen HFS 2.10.1 3 1.110
(40) Einzelbaum (Neupflanzung) HB 213 2 80
(150) Einzelbaum (Bestand) HB 213 4 600
2500 Gesamtfliche Eingriffsflichenwert - Planung 3.150
abziigl. Eingriffsflichenwert - Bestand 3.100
Kompensationswert 50

Im Bereich der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen alle Funktionen fur den Naturhaushalt
verloren. Sie gehen daher als wertlose Bereiche mit 0 WE/m? in die Bilanzierung ein.

Die brigen, nicht berbaubaren Flachen werden als Hausgarten eingeordnet. Da es sich meist um
intensiv gepflegte und genutzte Bereiche handelt, wird mit 1 WE/m? der geringere Wertfaktor des hier
mdglichen Ansatzes des Bilanzierungsmodells gewahlt. Eine hohere Einstufung ist nicht gerechtfertigt, da
eine Wertentwicklung, etwa hin zum Naturgarten, nicht prognostiziert werden kann.

Entlang der nordlichen und 6stlichen Grundsticksgrenze sind lockere Anpflanzungen aus
standortheimischen Strauchern geplant, die dem Ausgleich des Eingriffs durch die geplante Bebauung
dienen. Sie erfullen wichtige Funktionen im Naturhaushalt, z. B. Lebensraumfunktionen und
Nahrungsquellen fur die Tierwelt, und sind im Hinblick auf die kunftige Ortsrandeingrinung fur das
Landschaftsbild bedeutsam. Darliber hinaus entstehen hier wichtige Randstrukturen der angrenzenden
Ackerflachen. Die Strauchhecke ist entsprechend mit 3 WE/m? zu bewerten.

Innerhalb des Anpflanzungsstreifens sind aufRerdem Baumpflanzungen vorgesehen. Gemafl dem
Bilanzierungsmodell werden fiur die Neupflanzungen 10 m? Kronentraufflache und ein Wertfaktor von 2
WE/m? angesetzt.

Beeintrachtigungen des vorhandenen Baumbestandes werden durch den geplanten Pflanzstreifen an der
Ostlichen Grundsticksgrenze vermieden, so dass die Wertigkeit der Bdume in der Bilanzierung
beibehalten wird.

Die verbleibende Flache zwischen den Geholzgruppen wird als Scherrasen eingeordnet und mit 1 WE/m?
bewertet.
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3.3.3 Eingriffsbewertung

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung verbleibt ein Uberschuss von 50 Werteinheiten. Der Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die geplante Bebauung wird demnach von den
Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Planbereiches kompensiert und gilt als vollstandig ausgeglichen.

4. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwiderhandlungen gegen
diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB
zum Tragen.

8. Zusammenfassende Abwagung

5.1 Offentliche Auslegung unter gleichzeitiger Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Satzung mit Begriindung hat in der Zeit vom 09.11.2011 bis einschlieBlich 09.12.2011
gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 02.11.2011 offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 entsprechend § 4 a Abs. 2. BauGB durchgefihrt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 02.11.2011 unterrichtet.

Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend wiedergegeben.

Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Prifungsergebnis mit der Entscheidung der Gemeinde
zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit dem Abstimmungsergebnis dargelegt:

|. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 08.11.2011
Fur eine kunftige Bauflache mit rund einem Morgen derzeitiger Ackerflache am norddstlichen Ortsrand
von Dalldorf gelegen, soll mittels Satzung die rechtliche Bauméglichkeit geschaffen werden.

In diesem Bereich soll nun Dorfgebiet festgesetzt werden; -entwickelt wird dieser Plan aus der 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Sogenannte A-und E-MaRnahmen werden innerhalb des jeweiligen Plangebietes umgesetzt.

Aus unserer Sicht wird hierzu wie folgt Stellung genommen:

Bei der baulichen Ausfiihrung des Planes sind insbesondere die Bestimmungen des Niedersachsischen
Nachbarrechtsgesetzes an der Nordgrenze des Plangebietes zu beachten.

Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keines Beschlusses.

LSW Netz GmbH - vom 21.11.2011
Gegen die oben genannte Satzung bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht der GLG
(Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) keine Bedenken.

Landkreis Gifhorn - vom 09.12.2011
Zu o.g. Verfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung
Gegen die 0.a. Satzung bestehen grundsétzlich keine Bedenken.



Hinweise:
Es sollte schon im Titel der Satzung die genaue Bezeichnung der Satzung (Klarstellungs- und
Erganzungssatzung) genannt werden.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches eingehalten werden.

Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Titel der Satzung wird entsprechend erganzt.

Es bedarf keines Beschlusses.

Untere Wasserbehérde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

Aus Sicht der Naturschutzbehérde sollte konkret dargestellt werden, dass die funf Traubeneichen
geschiutzt werden. In den Plan sollten die vorhandenen Baume eingezeichnet und ein Hinweis
aufgenommen werden, dass die vorhandenen B&ume zu erhalten sind.

Anmerkung:
Im Satzungstext ist unter Nr. 3 geregelt, dass die vorhandenen Baume auf dem Nachbargrundstiick

(Wegeparzelle) zu erhalten sind. Um Beeintrachtigungen der vorhandenen Baumreihe aus
Traubeneichen zu vermeiden wird der Pflanzstreifen am 6stlichen Rand in einer Breite von 7,00 m
angelegt. Die Baugrenze ist daher auch in einem Abstand von 7,00 m von der Grenze zur Wegeparzelle
festgesetzt. Damit wird der Traufbereich der vorhandenen Traubeneichen ausreichend vor
Beeintrachtigungen geschitzt. Die Baumstandorte sind im Ubrigen im Plan zum Bestand und zur
Planung unter dem Kapitel 3. Eingriffsbilanzierung zeichnerisch entsprechend erfasst.

Der Hinweis der UWNB ist wie oben naher dargelegt bereits in der Satzung enthalten.

Es bedarf daher insofern keines Beschlusses.

Untere Abfallbehorde
Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfiihrung der Millabfuhr die Hinweise der
Begrundung beachtet und eingehalten werden.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass der gemeinsame Erlass des
Nds. Ministeriums fur Umwelt und Klimaschutz und des Nds. Ministeriums fur Soziales, Frauen, Familie
und Gesundheit vom 06.11.2009 -, Leitfaden Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB" in
Niedersachsen zu bericksichtigen ist.

Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Ubrigen wird festgestellt, das fir die vorliegende Satzung

die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB vorliegen. Einer Umweltprifung bedarf es nicht.
Es bedarf daher auch keines Beschlusses.

Kreisarchéologie
Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchaologie Gifhorn sind in dem geplanten Bereich keine
Bodendenkmale bekannt, so dass keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, die dann
unverziglich der Kreisarch&ologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische
Denkmalpflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Maglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen
und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandlungen konnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einer
GeldbuRe von bis zu 250.000 € belegt werden.



Anmerkung:
Ein entsprechender Hinweis ist in der Begriindung bereits enthalten.
Es bedarf keines Beschlusses.

Wasserverband Gifhorn - vom 22.12.2011

Stellungnahme zum Bebauungsplan (Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB)

Anregungen/Bedenken
Stellungnahme Neubau: ja(s.u.)
Stellungnahme Netzbetrieb: ja(s.u.)
Stellungnahme Klaranlage: ja(s.u)

Anregungen und Bedenken:

B-Plan SG Meinersen, gemaR § BauGB, OT Dalldorf, Okerstralle K 46
(Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB)

1. Schmutzwasser

Fur die Anbindung an den Freigeféllekanal an der ,Okerstrale" ist fur das Plangebiet eine Hebeanlage
notwendig. Die Pumpstation ist als private Anlage von dem Grundstickseigentumer herzustellen und zu
betreiben. Der Wasserverband Gifhorn wird die Leitungsverlegung der Abwasserdruckleitung mit
Anbindung an den Freigefallekanal in der Okerstralle ausfihren.

2. Versickerung von Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist nach DWA-A 138 schadlos auf dem Grundstiick zu versickern.

Anmerkung:

Die Hinweise beziiglich der Abwasserbeseitigung und der Oberflachenwasserversickerung werden zur
Kenntnis genommen. Die Forderungen des Wasserverbandes werden dem Grundstickseigentumer zur
Kenntnis gegeben damit er bei seinem geplanten Vorhaben die erforderlichen Vorkehrungen treffen kann.
Es bedarf insofern keines Beschlusses.

6. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit der dazugehorigen Satzung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.11.2011 bis einschlieBlich  09.12.2011  o&ffentlich  ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Bericksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 14.03.2012 durch den Rat der Gemeinde Leiferde beschlossen.

Lelferde/den J/\-'Z? O\,) ;?O /02,-

/’V&f»%"’f"éri < *) f//
/—’/efhnc‘-’ﬁr l/f -
Gemeindedirektor
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ABL Nr. 5/2012

Babybotschafter/-innen erhalten eine Aufwandsentschadigung von einmalig
15,00 EUR je zuteilgetes Kind. Damit sind alle anderweitigen Anspriiche abgegolten.
Fur Schulungen bzw. Fortbildungsveranstaltungen auf Anweisung der Samtgemeinde
erhalten die Babybotschafter/-innen ein Sitzungsgeld in Héhe von 20,00 EUR.

Fur die bestellten Schiedsmanner/Schiedsfrauen der Samtgemeinde Meinersen
werden folgende jahrliche Dienstzimmerentschadigungen gezahlt:

Schiedsmannbezirk |
(Gemeinde Leiferde und Hillerse) 125,00 EUR

Schiedsmannbezirk Il
(Gemeinde Meinersen und Miiden (Aller) 250,00 EUR

Die Entschadigung wird zu Jahresbeginn ausgezahlt.

Neben der Dienstzimmerentschadigung erhalten die Schiedsménner/Schiedsfrauen
eine Fallpauschale von 15,00 EUR je Schlichtungsverhandlung auf Grundlage des
abgegebenen Geschaftsberichtes. Die Fallpauschale ist begrenzt auf maximal 15
Schlichtungsverhandlungen pro Jahr.

Die Fallpauschale wird riickwirkend nach Vorlage des Geschéftsberichtes fiir das
vergangene Jahr gezahlt.

Reisekosten

Fir von der Samtgemeinde Meinersen vorgesehene Dienstfahrten auflerhalb des
Samtgemeindegebietes erhalten Ratsmitglieder, Ehrenbeamtinnen und Ehrenbeamte
und ehrenamtlich tidtige Personen Reisekostenvergiitung nach den Bestimmungen
des Bundesreisekostenrechts.

Ehrenamtlich tatige Personen der Freiwilligen Feuerwehr erhalten fir die Teilnahme
an Lehrgangen auf Kreisebene eine pauschalierte Reisekostenvergiitung in Hohe
von 10,00 EUR pro Lehrgangstag.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.11.2011 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Neufassung der Satzung Uber Aufwands-, Verdienstausfall- und

Auslagenentschadigung fur Ratsmitglieder und ehrenamtlich tétige Personen in der
Samtgemeinde Meinersen vom 24.09.2007 auler Kraft.

Meinersen, den 13.03.2012

Wrede

(L.S.)

Samtgemeindebirgermeister

SATZUNG

der Gemeinde Leiferde iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles im GT Dalldorf (Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung)

Aufgrund des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) i. V. m. § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - beide Gesetze in den
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ABL Nr. 5/2012

zurzeit gultigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Leiferde in seiner Sitzung am
14.03.2012 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den anliegenden Planen im MalRstab 1 : 5.000/
1:1.000 durch eine schwarz/rot gestrichelte Linie gekennzeichnet. Die Plane sind
Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB:

1. Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil der Satzung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 3 und Nr. 6 BauGB)
Die maximal zulassige GRZ betragt 0,4.

3. Vermeidung
Die vorhandenen Baume im Bereich des angrenzenden Plangeltungsbereiches (auf der

im Osten angrenzenden Wegeparzelle) sind zu erhalten und bei Abgang im Verhaltnis
1:1 zu ersetzen.
Anfallendes Oberflachenwasser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern.

3. Ausgleich

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze sind MaRnahmen im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Anpflanzungen aus standortheimischen Strauchern festgesetzt,
die dem Ausgleich des Eingriffs durch die geplante Bebauung dienen. Sie erfillen
wichtige Funktionen im Naturhaushalt, z. B. Lebensraumfunktionen und Nahrungsquellen
fur die Tierwelt, und sind im Hinblick auf die kinftige Ortsrandeingriinung fiir das
Landschaftsbild bedeutsam. Dariiber hinaus entstehen hier wichtige Randstrukturen der
angrenzenden Ackerflachen.

Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

Fur die verkehrliche Anbindung des Baugrundstiicks (Flurstiick 12/2) ist eine Zufahrt in
einer Breite von 5,00 m im Bereich der im Osten festgesetzten Anpflanzungsflache
zulassig.

4. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhalb des Satzungsbereiches vorbereitet, wird durch die Malinahmen
ausgeglichen, die innerhalb des Satzungsbereiches im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind. Die AusgleichsmaBnahmen werden dem Flurstiick 12/2, Flur 4
der Gemarkung Dalldorf entsprechend zugeordnet.

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis
Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Entschadigung
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Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des
Inkraftiretens dieser Satzung fir sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches
bezeichneten Vermdgensnachteile (Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten; Bindungen firr Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen
Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entschadigungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die genannten Vermégensnachteile eingetreten sind, geltend
gemacht wird.

Die Lage und der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergeben sich aus anliegender
Ubersichtskarte.?

Leiferde, den 14. Mai 2012
Gemeinde Leiferde

Wrede (L. 5.)
Gemeindedirektor

HAUSHALTSSATZUNG
der Gemeinde Adenbiittel fiir das Haushaltsjahr 2012

Aufgrund des § 112 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Gemeinde Adenbiittel in der Sitzung am 16. April 2012 folgende Haushaltssatzung
beschlossen:

§1

Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2012 wird

1. im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrage auf 1.237.100 Euro
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 1.255.800 Euro
1.3 der auRerordentlichen Ertrage auf 65.600 Euro
1.4 der aulBerordentlichen Aufwendung auf 65.600 Euro

2. im Finanzhaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

2.1 der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 1.132.500 Euro
2.2 der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 1.197.200 Euro
2.3 der Einzahlungen fiir Investitionstatigkeit 190.400 Euro
2.4 der Auszahlungen fir Investitionstatigkeit 24.500 Euro
2.5 der Einzahlungen fiir Finanzierungstatigkeit 0 Euro
2.6 der Auszahlungen fiir Finanzierungstatigkeit 17.700 Euro
festgesetzt.

? abgedruckt auf Seite 326 dieses Amtsblattes

298



ABL Nr. 5/2012
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