SATZUNG | Verfahrensvermerke: Entschidigung

der Gemeinde Meinersen iiber die Festlegung des im Zusammenhang Planunterlage Entschadigungsberechtigte kénnen Entschadigung verlangen, wenn auf-

bebauten Ortsteiles im GT Ahnsen grund des Inkraftiretens dieser Satzung fur sie die in den §§ 39 bis 42
des Baugesetzbuches bezeichneten Vermdgensnachteile ( Vertrauens-
schaden; Begrundung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten; Bindungen
fur Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung)

Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006

: ; ¥ oF 2270 — eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit
FNds. GVBI. Nr. 27/2006 S. 473) i.V.m. § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (Ba-uGB) Gifhorn, den 2 ﬁr N, e \;’.\E,: .J-n;;f_r‘,,}:\ des AnsPr_UC_hs daf:iurch herbeif?'h.re”' dasg er f:lie Leistung der Entschadi-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |S.2414) - beide ' S gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Der Entscha-
Gesetze in den zur Zeit giiltigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Meinersen ( /¢ . ] Qféﬁ a Z digungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB,
P . : Iy _ e Gl = wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
in seiner Sitzung am  17.06.2010 folgende Satzung beschlossen: i (Y &..«--—/ \\f} 'eggg}\j}‘ ‘;"-f.’-'__fj dem die genanntenVermdgensnachteile eingetreten sind, geltend gemacht
Jdy a
b Pl rf o
o - o el Meinersgn, den 7 6. 08, X010
Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den nachstehenden Planen im Malstab Bt Entokit dr St q —
1:5000/ 1 : 1000 durch eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Die Plane er Entwurt aeribalzung wurde ausgsarbeitet von
sind Bestandteil der Satzung. _
Gifhomn, den £ 9 - € §. 2010 = ckhard Mont 2ka
ArGoPlan Gemeindedirektor
§2 Dipl.dng.
aldemar Goltz

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen Br aﬁ:fs';’t?a'ge 51
nach § 9 Abs. 1 BauGB: 38518 Gifhorn Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von

o Offentliche Auslegung o ~—Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend

gemacht worden.

1. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO); Der Entwurf der Satzung mit der zugehérigen Begrundung hat gem. § 3 Abs. 2
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung. BauGB in der Zeit vom 10.02.2010 bis 10.03.2010 &ffentlich ausgelegen. Ort und '
. Dauer der offentichen Auslegung wurden am  03.02.2010 ortsiiblich bekannt- Meinersgn, den /7/7. 41C. 20N

2. Vermeidung gemacht.

Die Baumhecke entlang des Pappelweges ist zu erhalten, ebenso die 2 Stiel-Eichen
am Paser Weg (V1).

,den 76.09. X040 clkbad Mot tba

3. Ausgleich Meiners :
Gemeindedirektor

Innerhalb der Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist eine 5,00 m Hecken-

pflanzung mit einheimischen Strauchern anzulegen (A1).

Die Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres : A, ‘/?_&CL,

Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen. 7 -
Gemeindedirektor

4. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhalb des Satzungsbereiches vorbereitet, wird durch die
MaRnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Satzungsbereiches im Sinne des Inkrafttreten
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. DieAusgleichsmaRnahmen werden den
Flurstiicken 7/5, 7/6 und 7/7 Flur 4 der Gemarkung Ahnsen entsprechen zugeordnet.

Die Satzung ist entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB am 20. 09 fOim Amtsblatt
far den Landkreis Gifhorn Nr. .9  bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist damit am J20.09. X0+ © in Kraft getreten.

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt flr den
Landkreis Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Meinersen, den /6. ©9. R20/0

Gemeindedirektor
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URSCHRIFT

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Meinersen {iber die Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles im GT Ahnsen
(Erweiterung der bestehenden Satzung ,,Miidener StraBe/Okerring“)

1. Planungsanlass

Die Gemeinde Meinersen beabsichtigt, fur einen Teilbereich des Gemeindegebietes im GT Ahnsen durch
den Erlass der Satzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Klarstellung zur
planerischen Beurteilung von Baugesuchen herzustellen (Klarstellungs- und Ergénzungssatzung). Im
vorliegenden Fall soll die bereits bestehende Satzung ,Mudener Stralle/Okerring” durch die aktuelle
Satzung erweitert werden. Durch die Erweiterung der bestehenden Satzung soll die Méoglichkeit
geschaffen werden, an dieser Stelle der Ortslage von Ahnsen eine angemessene bauliche Nutzung fur
die durch die Satzung erfassten Grundstiicke zu erméglichen. Die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB sind nach Auffassung der Gemeinde hierfiir gegeben. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Meinersen sind fir den Bereich der Satzung Darstellungen als ,Wohnbauflachen" (§ 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) enthalten. Der Erlass der Satzung ermoglicht es dem Eigentumer der Grundstiicke
im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Meinersen fur den GT Ahnsen seine Grundstiicke, die
bisher landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt werd, baulich nutzen zu kénnen. Der Erlass der Satzung
ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Meinersen im GT Ahnsen vereinbar.
Die Gemeinde sieht jedenfalls das planerische Erfordernis, durch Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB die bisher dem AuRenbereich zuzuordnende Flache in den Innenbereich nach § 34 BauGB
einzubeziehen.

Fur den Geltungsbereich der Satzung wird als Nutzungsart ,Aligemeine Wohngebiete® (WA- § 4
BauNVO) festgesetzt. Das wird damit begriindet, dass beim Erlass der Satzung das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB durch die Gemeinde einzuhalten ist. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil der Satzung. Begriindet wird das damit, dass die Gemeinde der Auffassung ist,
dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sich an dieser Stelle der Ortslage von Ahnsen negativ
auf den Bestand auswirken wirden. Fur die Grundsticke, fur die bisher eine bauliche Nutzung nicht
zulassig war, ist beim Erlass dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die Eingriffsregelung des § 1
a des Baugesetzbuches anzuwenden, da die in Rede stehenden Flachen bisher dem AuRenbereich
zuzuordnen sind. Der erforderliche Ausgleich fur den durch die gemeindliche Planung vorbereiteten
Eingriff wird dahingehend hergestellt, dass auf den betroffenen Grundstiicken eine entsprechende
Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt wird.

Nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht die Méglichkeit, innerhalb der Satzung einzelne Festsetzungen nach §
9 BauGB zu treffen. Davon macht die Gemeinde auch im erforderlichen Umfang Gebrauch. Nach
Auffassung der Gemeinde lassen die von ihr vorgesehenen Festsetzungen erwarten, dass das mit dem
ErlaR der Satzung verfolgte Planungsziel der Gemeinde erreicht wird, dass innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung an dieser Stelle der Ortslage von Ahnsen Gebaude entstehen, die sich
an den vorhandenen Bestand orientieren und im tbrigen einen harmonischen Ubergang zur freien
Landschaft hin erwarten lassen.

Die Festsetzung der Nutzungsart als ,Allgemeine Wohngebiete* (WA) wird damit begrindet, dass
innerhalb des Geltungsbereiches sowie den angrenzenden bebauten Bereichen eine wohnbauliche
Nutzung vorhanden ist. Darliber hinaus hat die Gemeinde das Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)
einzuhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung der in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstucke ist ausschlieRlich
tber den ,Paser Weg" vorgesehen. An der Grenze zum ,Pappelweg" wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
festgesetzt stellt, da er fur die verkehrliche ErschlieBung des angrenzenden Grundstiickes nach
Auffassung der Gemeinde nicht geeignet ist.

Die Ver- und Entsorgung ist durch die Einbindung in die bestehenden offentlichen Einrichtungen
gesichert. Alle zu verlegenden Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufthren.



Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass Anlagen im Planbereich bzw. in der Nachbarschaft vorhanden sind,
die sich negativ auf die vorgesehene Nutzung im Geltungsbereich auswirken konnten.
Altablagerungsstandorte sind ebenfalls auf grund der bisherigen Nutzung nicht bekannt.

Bodendenkmale innerhalb des geplanten Bereiches sind der Gemeinde nicht bekannt. Da aber nicht
auszuschlieRen ist, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, sind diese dann
unverziiglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur arch&ologische
Denkmalpflege zu melden (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind
zu sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Eingriffsbilanzierung nach den naturschutzrechtlichen Regelungen

2.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Meinersen moéchte im Ortsteil Ahnsen durch Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
nach § 34 Abs. 4 auf einer Plangebietsflache von ca. 3.133 m? die Bebauung ermdglichen.

Die Flache befindet sich im Nordosten des Gemeindeteils ostlich des ,Pappelweges® und sudlich des
.Paser Weges".

2.2 Bestand

Nach Aussagen des Vorhabenstrégers, ausgewerteten Katasterunterlagen sowie einer Vor-Ort-
Betrachtung im Januar 2010 ist die Flache unter Beachtung der Witterungssituation als baulich
ungenutzte, bisher unversiegelte Flache mit zwischenzeitlich entstandener Spontanvegetation
einzustufen.

Entlang des Pappelweges befindet sich eine Baum-Strauchhecke mit Stiel-Eichen, entlang des Paser
Weges stehen 2 kleinere Stiel-Eichen.

2.3 Beeintrachtigungen

Bei Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets mit einer GRZ von 0,4 sind durch Bodenversieglung
Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden und Grundwasser zu
erwarten. :

Die Schutzguter Klima und Landschaftsbild werden durch das Vorhaben aus derzeitiger Sicht nicht
beeintrachtigt.

2.4 KompensationsmafRnahmen

Vermeidung
Die Baumhecke entlang des Pappelweges ist zu erhalten, ebenso die 2 Stiel-Eichen am Paser Wege.

Ausgleich

Sudlich an die oben benannten Flachen angrenzend stocken Gemeine Birken und Gemeine Kiefern, die
durch einen bereits erreichten DichtschluR als Waldflache anzusehen sind.

Dort weiterfihrend, in die Plangebietsflache hinein, ist eine ca. 5 m breite Heckenpflanzung mit
einheimischen Str&uchern anzulegen.



2.5 Bilanzierung
Nachfolgend werden Eingriff und Kompensation gegeniibergestellt:

Schutzgut- Ausprigung, |voraussichtliche |Vorkehrungen der|Ausgleichs-/
bezogene GréRe, Wert|nachhaltige Vermeidung von | Ersatzmafnahmen
Funktions- der Beeintrichtigung | Beeintridchtigungen
beein- betroffenen
trdchtigung Fldche
Boden/ 3.122 m” | Versiegelung des langfristige Herausnahme von
Wasser physikalisch Bodens auf ca. 300 m? Flache aus der
veranderter mindestens 1.100 m? Bewirtschaftung und
Boden und damit Bepflanzen mit
(Wertstufe 2) Verringerung der standortgerechten Strauchern
Grundwasserneu- als Abgrenzung zum Wald
bildung
vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 3
erhebliche
Beeintréchtigung
Biotope/ Verlust an Erhalt der Baum- | Anlage einer Heckenstruktur
Arten- und | Biotopen  mit Strauchhecke  entlang | als Abgrenzung zur
Lebensgemein |der Wertstufe | des Pappelweges und | Waldfische auf ca. ca. 300 m?
_schaften bis 1l ?uf ca. der 2 Stiel-Eichen am
2.800 m Paser Weges
Anlage von privat
genutzten Garten
Luft/Klima keine erhebliche Beeintrachtigung
Landschaftsbil | keine erhebliche Beeintréachtigung
d

2.6 Artenschutz

Einer artenschutzrechtlichen Prifung in Bezug auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
unterliegen grundsétzlich alle besonders bzw. streng geschutzten Arten (einschlieBlich europdische
Vogelarten), allerdings ist die vollumfangliche Erfassung der gesamten Artenpalette nicht erforderlich, da
Arten an bestimmte Lebensraume gebunden sind, die auch im benannten Plangebiet vorhanden sein
mussen.

Im Plangebiet der Abrundungssatzung befinden sich (brachliegende) Ackerflachen mit einer GroRe von
ca. 3.000 m?, die von befahrenen Strallen (Paser Weg und Pappelweg) sowie westlich von Gebauden
und stdlich von einem Fichtenforst im Alter des angehenden Stangenholzes begrenzt werden.

Daraus abgeleitet, kdnnten die Flachen avifaunistisch bedeutsam fir Arten der offenen Ackerlandschaft
wie Wachtel, Fasan, Feldsperling und Feldlerche sein. Die beschriebenen Bedingungen vor Ort sind
allerdings fur ein tatsachliches Brutvorkommen nicht geeignet, so dass die Potentialabsch&tzung fir
diese Arten negativ beantwortet werden muss.

Die im Fichtenforst heimischen Arten wie beispielsweise Blau- und Kohimeise sowie evil. Tannenmeise
werden durch die Bautatigkeit nicht erheblich gestort; Lebens- und Ruhestétten durch das Vorhaben nicht
beseitigt.

Altere Baume, die entlang des Pappelweges stehen, bleiben durch formulierte VermeidungsmafRnahmen
erhalten, so dass Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG fir besonders bzw. streng geschutzte Arten
ausgeschlossen werden kénnen; weiterer artenschutzrechtlicher Mainahmen bedarf es somit nicht.




Pagpeiweges urd tor 2 Shod Sacher an
Fiagt'Wig (/%)

Eres dit SmadungugnSle et this

Ferm-Font (A 1)

Satzavg nach § 32 Ans 4 BauG
Ganzrce Menerses
Crlstal Ahnsan

PLANUNGSBURO IHDE

Besterc und Malinzhmen

Karte 1

Migstin 41000
Stand  MazZl




3. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwiderhandlungen gegen
diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB
zum Tragen.

4. Zusammenfassende Abwagung

41 Offentliche Auslegung unter gleichzeitiger Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Satzung mit Begrindung hat in der Zeit vom 10.02.2010 bis einschlieBlich 10.03.2010
gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom 03.02.2010 offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 entsprechend § 4 a Abs. 2. BauGB durchgefithrt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.02.2010 unterrichtet.

Die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend wiedergegeben.

Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Prufungsergebnis mit der Entscheidung der Gemeinde
zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit dem Abstimmungsergebnis dargelegt:

l. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co.KG - vom 10.02.2010

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 04.02.10. Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH und Co.KG gegen die von Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

LSW Netz GmbH - vom 23.02.2010
Gegen die oben genannte Satzung bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht der GLG
(Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) keine Bedenken.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 24.02.2010

Von der Planung, im Ortsteil Ahnsen fur ein Teilstick am Paser Weg eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB aufzustellen, haben wir Kenntnis genommen. Hier soll nun im Dreieck des Paser Weges und des
Pappelweges fur drei Wohnhaduser die Bebauung durch Satzung erméglicht werden. Im guitigen
Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbaufiache dargestellt.

Aus unserer Sicht wird hierzu wie follgt Stellung genommen:

Direkt angrenzend liegt die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes Ahrens. Dieser Betrieb
bewirtschaftet von hier rund 165 ha landwirtschaftliche Nutzflachen in uberwiegender Ackerkultur. Es
werden auch erhebliche Mengen Kartoffeln und Zwiebeln direkt vermarktet. Mit der Bewirtschaftung
(landwirtschaftlicher Verkehr, Beluftungsgeblaseeinrichtungen) dieser Hofstelle kénnen Emissionen
(Staub, Larm, Geruch) ausgehen, die auch in das Satzungsgebiet hineinwirken kénnen. Diese waren im
Gebiet zu dulden. Hierauf ware in der Begriindung hinzuweisen.

Anmerkung:

Die Hinweis werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine Erganzung der Begriindung bezglich der
moglichen Emissionen aus dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb durch Aufnahme der
Stellungnahme in die Begrundung.

Es bedarf keines Beschlusses.

Wasserverband Gifhorn - vom 02.03.2010

Stellungnahme Anregungen/Bedenken
Klaranlage keine




ErschlieBung Schmutzwasser:

Fur die Anbindung an den vorhandenen Schmutzwasserkanal sind fur die nordwestlichen Grundtiicke
private Hebeanlagen erforderlich. Der Wasserverband hat bereits die Verlegung einer
Abwasserdruckleitung mit entsprechenden Anschlussstutzen vorgesehen.

Schadlose Niederschlagswasserversickerung nach DWA-A 138:

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Fur die Auslegung der dezentralen
Versickerungseinrichtungen soliten die Baugrundeigentimer ein entsprechendes Baugrundgutachten
durchfohren, damit gesicherte Annahmen fir die Bestimmung der Versickerungsleistung vorliegen.
Hinweise fur die Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-A 138 einzuhalten.

Hinsichtlich der Kellerabdichtung sind bei erdberihrenden Teilen und Bauwerken mit erhdhtem
Sickerwasseranfall zu rechnen. Daher ist die technische Ausfihrung der Dichtungsart und der
Dichtungsarbeiten nach DIN 18195-T6 (Abdichtungen fiir aufstauendes Sickerwasser) auszufiithren (Die
Abdichtung muss eine geschlossene Wanne bilden!).

Bei zusatzlichen Einbau von Kellerdréanagen ist das Einleiten von Grund- bzw. Dranagewasser in die
Abwasseranlage grundsatzlich (geméaR der AEB § 7 Abs. 3 b) nicht erlaubt.

Anmerkung:

Die Hinweise des Wasserverbandes werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine Erganzung der
Begriindung beziglich der Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) durch
Aufnahme der Stellungnahme in die Begriindung.

Es bedarf keines Beschlusses.

Landkreis Gifhorn - vom 10.03.2010
Zu o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung
Gegen die o.g. Satzung bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es ist darauf zu achten, dass im
weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Untere Wasserbehorde
Keine Bedenken oder besondere Hinweise.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

Aus Sicht der UNB fehlt eine bewertbare Bestandserfassung mit Bestimmung der Biotoptypen. Auerdem
handelt es sich bei der KompensationsmaRnahme um eine Scheinfestsetzung, da die auf den privaten
Grundsticken vorgesehene Waldrandgestaltung von den Eigentimern in der Regel nicht durchgefihrt
wird. Die Breite von 4 m reicht auch fur eine 6kologisch und waldbaulich sinnvolle Gestaltung nicht aus.
Sie sollte einheitlich auf voller Lange mit einer Breite von mindestens 10 m erfolgen. Der volle
Kompensationsumfang ist grundséatzlich erst nach einer vorliegenden Bestandsaufnahme zu beurteilen.
AulRerdem fehlen in der Begrundung Aussagen zum Artenschutz.

Anmerkung:
Durch das Buro |hde wurde eine zusatzliche Ortsbesichtigung durchgefiihrt. Das Ergebnis wird

entsprechend in der Begrundung dargelegt. Ebenso wurde eine Aussage zum Artenschutz erarbeitet.
Damit werden die Anregungen des UNWB beriicksichtigt. Im Ubrigen ist es eine fehlerhafte Behauptung,
dass es sich bei den in der Satzung auf der Grundlage des BauGB getroffenen Festsetzungen um
.Scheinfestsetzungen” handelt. Der Auffassung der UNWB, eine 10 m breite Pflanzflache zur
Waldrandgestaltung anzulegen, kann sich die Gemeinde nicht anschlief3en.

Sudlich an den Satzungsbereich angrenzend stocken Gemeine Birken und Gemeine Kiefern, die durch
einen bereits erreichten Dichtschluf} als Waldflache anzusehen sind.

Dort weiterfihrend, in die Plangebietsflaiche hinein, ist eine 5 m breite Heckenpflanzung mit
einheimischen Strauchern anzulegen. Diese dient also dazu, einen landschaftsgerechten Ubergang von
dieser vorhandenen Waldflache zu den Bauflachen zu bilden.



Beschlussvorschlag:
Die in der Zusammenstellung, der wahrend der offentlichen Auslegung geméaR § 3 (2) Baugesetzbuch

(BauGB) unter gleichzeitiger Beteiligung der beruihren Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Satzung der Gemeinde Meinersen im Gemeindeteil Ahnsen
abgegebenen Anregungen der UNWB werden wie in der Zusammenstellung selbst naher dargelegt,
beriicksichtigt. Die von der UNWB geforderte Breite fur die Pflanzflaiche von 10 m wird jedoch nicht
beriicksichtigt. Die Pflanzflache wird mit einer Breite von 5 m als ausreichend angesehen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiq beschlossen!

Untere Abfallbehorde
Keine Bedenken oder besonderen Hinweise.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde
Gegen die beabsichtigte Planung bestehen aus Sicht des Boden- und Immissionsschutzes keine
Bedenken.

Kreisarchdologie ,
Nach Unterlagen und Wissen der Kreisarch#ologie Gifhorn sind in dem geplanten Bereich keine
Bodendenkmale bekannt, so dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann
unverziglich der Kreisarch#ologie (Herrn Dr. Wallbrecht) bzw. dem ehrenamtlich Beauftragten fur
archaologische Denkmalpflege (Herr Heinz Gabriel), beide erreichbar unter Tel. 05371/3014, gemeldet
werden missen (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz - NDSchG -).

Méoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu lassen
und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Anmerkung:
Die Hinweise der Kreisarch#ologie werden durch Aufnahme der Stellungnahme in die Begriindung
berlcksichtigt.

5. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat mit der dazugehorigen Satzung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.02.2010 bis einschlieBlich  10.03.2010 offentich  ausgelegen. Sie wurde unter

Behandlung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 17.06.2010 durch den Rat der Gemeinde Meinersen beschlossen.

Meiner A6. 09 . R20/0

= cbbcucd ion1? bc L
Gemeindedirektor
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Die Lage und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aus
anliegenden Ubersichtskarten.*

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB genannten Vorschriften unbeachtlich ist,
wenn die Verletzung der Vorschriften nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung
des oben genannten Bebauungsplanes schriftich gegeniiber der Gemeinde Meinersen
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB tber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB uber
das Erléschen der Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird
hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der oben genannte Bebauungsplan in Kraft.

Montzka
Gemeindedirektor (L.S.)

SATZUNG

der Gemeinde Meinersen iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles im Gemeindeteil Ahnsen
(Erweiterung der bestehenden Satzung Miidener StraBe/Okerring)

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds.
GVBI. Nr. 27/2006 S. 473) i. V. m. § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - beide Gesetze in den
zurzeit giltigen Fassungen - hat der Rat der Gemeinde Meinersen in seiner Sitzung am
17.06.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in den Planen im MaRstab 1 : 5000/1 : 1000 durch
eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnet. Die Pléne sind Bestandteil der Satzung.®

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung gelten folgende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB:

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil der Satzung.

2. Vermeidung
Die Baumhecke entlang des Pappelweges ist zu erhalten, ebenso die 2 Stiel-Eichen am
Paser Weg (V1).

3. Ausgleich

* abgedruckt auf Seite 359 bis Seite 360 dieses Amtsblattes
® abgedruckt auf Seite 361 bis Seite 362 dieses Amtsblattes
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Innerhalb der Fléache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist eine 5,00 m breite
Heckenpflanzung mit einheimischen Strauchern anzulegen (A1).

Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch gleichartige neue zu ersetzen.

4. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhalb des Satzungsbereiches vorbereitet, wird durch die Mallnahmen
ausgeglichen, die innerhalb des Satzungsbereiches im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt sind. Die Ausgleichsmafnahmen werden den Flurstiicken 7/5, 7/6 und
717 Flur 4 der Gemarkung Ahnsen entsprechend zugeordnet.

§3

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt far den Landkreis
Gifhorn entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

3Entschadigungsberechtigte  kénnen Entschadigung verlangen, wenn aufgrund des
Inkrafttretens dieser Satzung fir sie die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuches
bezeichneten Vermégensnachteile (Vertrauensschaden; Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten; Bindungen fir Bepflanzungen; Anderung oder Aufhebung einer zulassigen
Nutzung) eingetreten sind. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt.

Der Entschadigungsanspruch erlischt nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB,
wenn er nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die genannten
Vermoégensnachteile eingetreten sind, geltend gemacht wird.

Die Lage und der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ergeben sich aus anliegender
Ubersichtskarte.®

Meinersen, den 23. August 2010
Gemeinde Meinersen

Montzka (L.S.)
Gemeindedirektor

C. BEKANNTMACHUNGEN DER ZWECKVERBANDE

D. SONSTIGE BEKANNTMACHUNGEN

® abgedruckt auf Seite 362 dieses Amtsblattes
355



ABL Nr. 9/2010

Ubersichtsplan M 1: 5.000

Plangebiet

H

Gemeinde Meinersen
——————— Gemeindeteil Ahnsen

Architekt
Dipl.-ing. Gelt Serleh der Bate
eliungsbereic er satzung
Waldemar Goltz mit Erweiterung
Brahmsstrafie 51 nach § 34 Abs. 4 BauGB
38518 Gifhorn

Tel.: 05371/18806 N
Mobil: 0171-6325396 I

Fax: 05371/18805 B

E-Mail: w.goltz@argoplan.de

- Geltungsbereich der Satzung
| nach § 34 Abs. 4 BauGB
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