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Praambel
Der Rat der Gemeinde Meinersen hat in seiner Sitzung am .................... aufgrund der

§1

§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der aktu-
ellen Fassung und der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in
der aktuellen Fassung die folgende Satzung "Meinersen — Hauptstralle West II" be-
schlossen.

Zielsetzung

Durch die Rickstufung der Hauptstrale Meinersen von der Bundesstral’e zur o6rtli-
chen Sammelstrale erhalt der Ort Meinersen die Mdéglichkeit, diesen zentralen Be-
reich mit seiner z. T. wertvollen, historischen Bausubstanz zu sichern und die vor-
handene stadtebauliche Qualitat weiter zu entwickeln.

Durch die langfristige Aufwertung des Ortsbildes soll die Aufenthaltsqualitat im 6ffent-
lichen Raum verbessert werden, welches nicht nur den Standort HauptstralRe als Ge-
schaftsadresse starkt, sondern auch zu einer Erhdhung des Wohnwerts durch die
Wohnumfeldbesserung flhrt.

Dabei soll die Hauptstralte als "Aushangeschild" des Ortes Ausgangspunkt fur die
weitere Ortsentwicklung Meinersens sein.

Fir die Sicherung und langfristige Verbesserung des Ortsbildes im Bereich der
Hauptstrae entwickelt Meinersen u. a. Bauvorschriften, die die in den offentlichen
(Stralken)Raum hineinwirkenden baulichen Anlagen betreffen. Dabei wird die Haupt-
strale in drei Teilgebiete gegliedert, die ihrer Eigenart nach jeweils einen Schwer-
punkt bilden: Das westliche Teilgebiet mit seiner Uberwiegend alten, historischen
Bausubstanz, das 6stliche Teilgebiet mit einer deutlich jungeren Bebauung und den
grol¥flachigen Einkaufsbereich, welcher den dstlichen Ortseingang pragt.

Ziel ist es, einerseits durch teilbereichsspezifische Festsetzungen und unterschiedli-
che Detaillierungstiefe der Festsetzungen den einzelnen Abschnitten der Hauptstralte
mit ihren unterschiedlichen Charakteren Rechnung zu tragen und andererseits durch
gemeinsame Festsetzung (z. B. hinsichtlich zuldssiger Farben) die Hauptstral3e als
zusammenhangenden, 6ffentlichen Raum zu wahren und weiter zu entwickeln.

Die groRtenteils historische Bebauung im westlichen Abschnitt der Hauptstral3e rlckt
dicht an den o6ffentlichen Raum heran, begrenzt diesen meist direkt. Von der Haupt-
stral’e erschlossene Hofanlagen erlauben einen tiefen Blick auf private Flachen. Der
westliche Strallenabschnitt ist fur das Ortsbild mit seiner historischen und funktiona-
len Bedeutung von erheblicher Bedeutung. Insbesondere hier mussen die sehr gut
ablesbaren Gestaltungselemente bewahrt und vor einer Beeintrachtigung durch nicht
malstabliche, unpassende Gestaltungselemente geschutzt werden. Vor allem bei
den groRen Stallgebduden kann von einer langfristigen Nutzungsénderung zu Wohn-
zwecken ausgegangen werden, welche in der Regel auch einen Eingriff in die auliere
Erscheinung des Gebaudes bedingt. Durch die vorliegenden Festsetzungen soll ge-
wahrleistet werden, dass solche baulichen Eingriffe das Ortsbild nicht beeintrachtigen
und sich behutsam in die historische Bausubstanz einfugen.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Ortliche Bauvorschrift "Meinersen — HauptstralRe West II" -5-

Gemeinde Meinersen, Ortschaft Meinersen, Landkreis Gifhorn Marz 2013

§2

Geltungsbereich

(1)

(2)

3)

§3

Raumlicher Geltungsbereich:

Diese ortliche Bauvorschrift gilt flir den Bereich nérdlich und sudlich der westlichen
HauptstraRe fir den Bereich "Alte Stralle", "An der Stockwiese" und Teile des
"Schmiedekamp®”, fir die Schleusenstralle und den Bereich des Rathauses.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem anliegenden Plan M 1 : 5.000, der Bestand-
teil dieser ortlichen Bauvorschrift ist.

Sachlicher Geltungsbereich:
Diese ortliche Bauvorschrift regelt:

- die Gestaltung der Dacher (§§ 3 bis 5)

- die Gestaltung der AuRenwande (§ 6)

- die Gestaltung der Fenster, Turen und Tore (AuRenwanddffnungen, § 7)

- die Gestaltung von Loggien und vorstehenden Bauteilen (§ 8)

- die Gestaltung der Ladeneinbauten, Vordacher und Markisen (§ 9)

- die Gestaltung der Werbeanlagen (§ 10)

- die Gestaltung des Gebaudeumfelds (Einfriedungen/ Hausvorbereiche/ Aulien-
treppen, § 11)

Fiar die vom offentlichen Verkehrsraum und von o6ffentlichen Grunflachen aus nicht
einsehbaren baulichen Anlagen gelten die Festsetzungen der §§ 3 bis 11 nicht.

Dachformen

(1)

(2)

Fir Haupt- und Nebengebaude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zu-
lassig.

Ein Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachflachen
mit gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.

Ein Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachflachen
mit gemeinsamem horizontalen First und zwei zum First hin geneigten Giebeldachfla-
chen gebildet wird.

Die Giebeldachflachen missen eine gleichseitige Neigung von mindestens 40° auf-
weisen. Die Lange des Dachfirsts zwischen den gleich auszubildenden Giebeldach-
flachen muss mindestens 40 % der zugehdrigen Trauflange betragen.

Die Krippelwalmdacher dirfen an der Gie-
belseite bis zu 2/3 der Héhe des Giebeldrei-
eckes abgewalmt werden. Die Neigung muss
mindestens 45° betragen. Der Krippelwalm
ist an beiden Giebeln gleich auszubilden.

il

Ein Krippelwalm im Sinn dieser Festsetzung
ist das als Dachflache ausgebildete, zum First
hin geneigte obere Dreieck der Giebelhdhe.

=_——

Krlppelwalmdach

Fir die Dachflachen ist nur eine beidseitig
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3)

(4)

§4

gleiche Dachneigung von 35° - 50° zulassig.

Abweichend von Absatz 2 missen die Dachflachen bei Nebengebauden beidseitig
eine Neigung von mindestens 25° aufweisen.

Die Traufe ist als horizontaler Abschluss der Dachflache ohne Versatz auszufthren.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Drempel

(1)

(2)

3)

(4)
)

(6)

(7)

Als Dachaufbauten von Haupt- und Nebenge-
bauden sind Dachgauben oder Zwerchgiebel
bzw. Zwerchhauser zulassig.

Schlepp-/ Satteldachgaube

Sie mussen dem Verlauf der Fensterachsen
bzw. den vertikalen Fassadenachsen zugeord- _
net sein. I g

Zwerchgiebel/
-hauser

Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Sattel-

dachgauben und nur mit senkrechten Seiten-
wangen zulassig. Schleppgauben missen eine Mindestneigung von 22°, Satteldach-
gauben von 35° aufweisen.

Zwerchhauser sind nur mit Satteldach und senkrechten Wangen zulassig.

Dachflachenfenster sind nur bis zu einer GréfRe von 0,90 m x 1,20 m zuldssig. Dach-
flachenfenster mussen in der Dachflache liegen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten und Dachflachenfenster darf in der Summe
maximal 1/2 der Trauflange der zugehoérigen Dachflache betragen.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster mus-
sen zum Ortgang mindestens 1,50 m, zum Grat
mindestens 0,80 m Abstand einhalten. [T : l‘ } '

Der obere Schnittpunkt des Daches von Dach- ]
aufbauten mit der zugehdrigen Dachflache und |
Dachflachenfenster missen von der Firstlinie , ‘

der zugehdrigen Dachflache mindestens T =
0,80 m bzw. mindestens 3 Pfannenreihen ent- 21,50 21,50
fernt sein.

Der FuBpunkt von Gauben muss vom Schnitt-
punkt der Fassade mit der Dachflache ebenfalls S e et e Ly

einen Abstand von mindestens 0,80 m bzw.
mindestens 3 Pfannenreihen aufweisen.

Gauben und Dachflachenfenster missen zu Zwerchgiebeln bzw. -hausern einen Ab-
stand von mindestens 1,50 m einhalten.

Dachgauben und Dachflachenfenster missen zu- und untereinander einen Abstand
von mindestens 0,80 m einhalten.
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(8)

9)

(10)

(11)

Zwerchgiebel bzw. -hduser missen zu- und untereinander einen Abstand von min-
destens 3,00 m einhalten.

Firstoberlichter sind nur alternativ zu Dachaufbauten/ Dachflachenfenstern zulassig.

Ihre Héhe darf maximal 1/3 des Abstandes zwischen Firstlinie und Traufe der zuge-
horigen Dachflache betragen. Ein Herausragen aus der Dachflache ist auf das kon-
struktiv erforderliche Minimum zu beschranken.

Die Gesamtlange von Firstoberlichtern darf maximal 1/2 der Firstlinie der zugehoérigen
Dachflachen betragen.

Firstoberlichter missen zum Ortgang mindestens 1,50 m, zum Grat mindestens
0,80 m Abstand einhalten.

Als Material fur Verkleidungen von Seitenwanden (Wangen) der Dachaufbauten sind
zugelassen:

a) Dachziegel in Material und Farbe der Deckung des Hauptdaches gem. § 5 Abs. 1
dieser Gestaltungssatzung.

b) Naturschiefer oder Schieferit.

c) Holz in senkrechter Schalung (Deckelschalung, Leistenschalung o. a.) mit einer
Mindestbreite von 0,15 m.

Anstrich in den Farbreihen Braun, Grau und Griuin der RAL Farbkarte 840 HR:

Farbreihe BRAUN Farbreihe GRAU

RAL 8012 - Rotbraun RAL 7000 — Fehgrau
RAL 8014 — Sepiabraun RAL 7001 — Silbergrau
RAL 8015 — Kastanienbraun RAL 7023 — Betongrau
RAL 8017 — Schokoladenbraun RAL 7030 — Steingrau
RAL 8022 — Schwarzbraun RAL 7032 — Kieselgrau
RAL 8024 — Beigebraun RAL 7038 — Achatgrau

Farbreihe GRUN

RAL 6000 — Patinagrin
RAL 6004 — Blaugrin

RAL 6020 — Chromoxidgrin
RAL 6011 — Resedagrin

Farblose Schutzanstriche

Zwischentdne der genannten Farbténe sind innerhalb der jeweiligen Farbreihe zu-
lassig.

In historisch begrindeten Fallen kann ausnahmsweise von der festgesetzten
Farbgebung abgewichen werden.

Fir die Dachuberstande gilt:
- Traufseite : mind. 0,30 m, hochstens 0,80 m

- Giebelseite: mind. 0,15 m, hochstens 0,60 m.

Drempel (Kniestdcke) sind bis maximal 0,50 m zulassig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt von Aulienkante AuRenwand mit Unterkante Dach-
haut.
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§5

Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

(1)

(2)

©)
(4)

(®)

(6)

(7)

Als Dachdeckungsmaterial sind nur nichtglanzende, naturrote Dachziegel oder Dach-
steine in gewellter Form (z. B. Hohlpfanne, Krempziegel, Doppelmuldenziegel und die
entsprechende Ausfihrung mit Falz) zulassig in den Farben der RAL Farbkarte 840
HR, Farbreihe Rot:

Farbreihe ROT

RAL 3000 — Feuerrot
RAL 3002 — Karminrot
RAL 3011 — Braunrot
RAL 3013 — Tomatenrot
RAL 3016 — Korallenrot

Zwischentdne der genannten Farbtone sind zulassig.

Fur Nebengebaude und Schauer kénnen ausnahmsweise auch Dachdeckungsmate-
rialien zugelassen werden in den unter § 5 Abs. 1 genannten Farben sowie in der
Farbreihe Grau der RAL Farbkarte 840 HR:

Farbreihne GRAU

RAL 7000 — Fehgrau
RAL 7001 — Silbergrau
RAL 7023 — Betongrau
RAL 7030 — Steingrau
RAL 7032 — Kieselgrau
RAL 7038 — Achatgrau

Eine Verkleidung des Ortgangs aus Kunststoff-Winkelelementen ist unzulassig.

FUr Wintergarten sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff
zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollekt-
oren und Photovoltaikanlagen in die Dachflache zulassig.

Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m, zum Grat mindestens 0,80 m
und zur Firstlinie mindestens 0,80 m bzw. mindestens 3 Pfannenreihen betragen. Die
Unterkante der Sonnenkollektoren muss vom Schnittpunkt der Fassade mit der Dach-
flache einen Abstand von ebenfalls mindestens 0,80 m bzw. mindestens 3 Pfannen-
reihen einhalten.

Zu Zwerchgiebeln bzw. -hausern muss ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehal-
ten werden.

Aus der Dachflache ragende Bauteile wie Schornsteine, Entliftungsrohre usw. sind
im Farbton der Dachdeckung gem. § 5 Absatz 1 zu halten. Schornsteinkopfe sind aus
rotem Ziegelsichtmauerwerk herzustellen.

Antennenanlagen zum Funk-, Fernseh- oder Rundfunkempfang sind grundsatzlich
unter Dach anzubringen. Ist ein ordnungsgemafer Empfang auf diese Weise nicht zu
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§ 6

gewahrleisten, ist ausnahmsweise eine Antennenanlage pro Gebdude oberhalb der
Dachhaut zulassig.

Parabolantennenanlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind oberhalb der
Dachhaut zulassig.

Auf den von offentlichen Stral3en- oder Griinrdumen einsehbaren Aufienwandflachen
und Dachflachen ist je Gebaude nur eine Parabolantennenanlage, d. h. eine Reflek-
torschale, zulassig, wenn ein ordnungsgemaler Empfang auf andere Weise nicht zu
gewabhrleisten ist.

AuBenwandflachen

(1)

(2)

3)

(4)

()

Fachwerkfassaden sind zu erhalten. Es ist unzulassig, sie bei bestehenden Gebau-
den ganz oder teilweise durch andere Konstruktionen zu ersetzen.

Gebaude in Sichtfachwerk-Konstruktion dirfen nur an nicht vom offentlichen Stral3en-
raum aus einsehbaren Seiten sowie an der Wetterseite verkleidet werden.

Vorhandene Verkleidungen sind dementsprechend zu entfernen, wenn bei Renovie-
rungsarbeiten Sichtfachwerk zutage tritt.

Die Erganzung vorhandener Bausubstanz muss in konstruktiver Fachwerkbauweise
mit Gefachen in Sichtmauerwerk, verputzten Gefachen oder in massiver Bauweise in
Sichtmauerwerk erfolgen. Mischkonstruktionen sind zuléssig. Bezuglich einer Fach-
werkverkleidung gilt Absatz 2 entsprechend. Mit Ausnahme von allgemein zulassigen,
verputzten Gefachen ist das Verputzen von Mauerwerk nur dann ausnahmsweise zu-
I&ssig, wenn dies dem historisch nachweisbaren Originalzustand des zu ergéanzenden
Gebaudes entspricht.

Die Erganzung muss der Konstruktion des zu erganzenden Gebaudes entsprechen,
sofern dieses in einer der vorliegend als zuldssig festgesetzten Konstruktionen aus-
gefuhrt ist. Ansonsten ist § 12 (1) entsprechend anzuwenden.

Sichtmauerwerk ist aus glatten, nicht genarbten und nicht besandeten Ziegelsteinen
in Normalformat (NF) oder Reichsformat zulassig.

Far die Putzflachen gemall § 6 Abs. 3 gilt, dass sie als Glatt- bis mittelkérniger Putz
mit gleichmafiger Oberflache bzw. gem. historischem Originalzustand auszufihren
sind.

Konstruktives Fachwerk ist als zimmermannsmaRige Holzkonstruktion auszufihren.
Fachwerk als Verkleidung des eigentlichen Kernbaukorpers ist unzulassig.

Far die Fachwerkkonstruktion sind nichtglanzende und diffusionsoffene Schutzanstri-
che in den Farben der RAL Farbkarte 840 HR, Farbreihe Braun und Farbreihe Grau,
zulassig:

Farbreihe BRAUN Farbreihe GRAU

RAL 8012 — Rotbraun RAL 7000 — Fehgrau
RAL 8014 — Sepiabraun RAL 7001 — Silbergrau
RAL 8015 — Kastanienbraun RAL 7023 — Betongrau
RAL 8017 — Schokoladenbraun RAL 7030 — Steingrau
RAL 8022 — Schwarzbraun RAL 7032 — Kieselgrau
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(6)

(7)

(8)

RAL 8024 — Beigebraun RAL 7038 — Achatgrau

Farblose Schutzanstriche

Zwischentdne der genannten Farbtdne innerhalb einer Farbreihe sind zulassig.

Fir Sichtmauerwerk sind nur die folgenden Farben der RAL Farbkarte 840 HR, Far-
breihe Rot zulassig:

Farbreihe ROT

RAL 3000 - Feuerrot
RAL 3002 - Karminrot
RAL 3011 - Braunrot
RAL 3013 - Tomatenrot
RAL 3016 - Korallenrot

Zwischentdne der genannten Farbtone sind zulassig.

Putzflachen sind in den Farben der RAL Farbkarte 840 HR, Farbreihen Gelb, Weil}
und Rot zulassig bzw. entsprechend der Farbe des historischen Originalzustandes:

Farbreihe GELB Farbreihe WEISS
RAL 1013 - Perlweil} RAL 9001 - Cremeweil}
RAL 1014 - Elfenbein RAL 9010 - Reinweil®

RAL 1015 - Hellelfenbein
RAL 1001 - Beige

Farbreihe ROT

RAL 3000 - Feuerrot
RAL 3002 - Karminrot
RAL 3011 - Braunrot
RAL 3013 - Tomatenrot
RAL 3016 - Korallenrot

In historisch begriindeten Fallen kann ausnahmsweise von der festgesetzten Farbge-
bung abgewichen werden.

Als Material fur Verkleidungen sind nur zulassig:

a) Dachziegel in Material und Farbe der Dachdeckung des Hauptgebaudes
gem. § 5 Abs. 1 dieser Gestaltungssatzung.

b) Holz in senkrechter Schalung (Deckelschalung, Leistenschalung o. a.) mit einer
Mindestbreite von 0,15 m. Anstrich in den Farbreihen Braun, Griin und Grau der
RAL Farbkarte 840 HR gem. § 4 Abs. 9 c dieser Gestaltungssatzung.

Einfassungen von Fenstern, Ortgdngen und Gebaudekanten kénnen mit Naturschie-
fer oder Schieferit vorgenommen werden, wenn eine Verkleidung gem. a) ausgefuhrt
wird.

An den Gebaudesockeln sind Verkleidungen oder Verblendungen mit glatter oder
glanzender Oberflache aus glasierter Keramik, Glas, Metall, Mosaik, Riemchen,
Kunststoff unzulassig.

Davon ausgenommen sind funktions- oder technisch bedingte Verkleidungen oder
Verblendungen.

Bei Neubauten (Haupt- und Nebengebaude) missen die AuRenwandflachen kon-
struktiv als Sichtmauerwerk in massiver Bauweise oder als Sichtfachwerk mit Gefa-
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§7

chen in Sichtmauerwerk oder verputzten Gefachen hergestellt werden. Auch Misch-
konstruktionen sind zulassig. Die Absatze 4, 5 und 7 sind entsprechend anzuwenden.

Verputztes Mauerwerk ist — mit Ausnahme von Gefachen — unzulassig. Hinsichtlich
der Verkleidung von Sichtfachwerk gelten die Absatze 2 und 6 entsprechend.

AuBenwandoéffnungen

(1)

(2)

©)

(4)

()

Fenster sind in stehenden Formaten auszu-
bilden. Quadratische Formate sind zulassig,
wenn die Fachwerkkonstruktion dies erfordert.

Im Obergeschoss sind auch quadratische
Fenster zulassig.

Fensterformate von uber 1,00 m? sind durch
Fligel oder eine glasteilende, d.h. von aulen
plastisch sichtbare Versprossung zu unter-

teilen.

Fenster und Turen in Fachwerkwanden mus-
sen seitlich in die Gefache eingepasst werden.
Sie durfen nicht in das konstruktive Geflige des
Fachwerkes eingreifen.

Als Material fir Fenster und Turen ist nur Holz
sowie nicht glanzender Kunststoff zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Hauseingangs- \5@@ il
tiren, die vom offentlichen Stralenraum aus LM;H;:—
einsehbar sind, diese sind aus Holz herzu- | —/———————= e

stellen. [L_JH[L_J

Als Material fir Einfahrtstore ist neben Holz
auch Metall zulassig.

Scheunentore sind ausschliel3lich aus Holz herzustellen.

Die vorhandenen urspringlichen Fenster- und Turoffnungen sind beizubehalten.
Neue Offnungen in der AuRenwand sind nur zulassig, wenn sie sich in ihren GréRen
und Maldverhaltnissen in die Konstruktion und den Gesamteindruck der Aul3enwand
einfigen.

Tiren und die Blend- und Fligelrahmen von Eenstern sind in hellen Weiténen der
RAL-Farbkarte 840 HR zulassig sowie in den Farbreihen Grin und Blau:

Farbreihe WEISS Farbreihe GRUN

RAL 1013 — Perlweil} RAL 6000 - Patinagrin
RAL 9001 — Cremeweif} RAL 6004 - Blaugrin

RAL 9010 — Reinweif} RAL 6020 — Chromoxidgrin

RAL 6011 — Resedagrin
Farbreihe BLAU
RAL 5001 — Griinblau
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(6)

(7)

(8)

§8

RAL 5009 — Azurblau
RAL 5020 — Ozeanblau

Zwischentone der genannten Farbtone sind zulassig. Fur Holzfenster und Holztlren
sind auch farblose Schutzanstriche zulassig.

Einfahrts- und Scheunentore sind in den Farbreihen Braun, Griin und Grau der RAL-
Farbkarte 840 HR zulassig und missen auf die Farbgebung der zugehérigen Gebau-
de abgestimmt sein.

Farbreihe BRAUN Farbreihe GRAU

RAL 8012 — Rotbraun RAL 7000 — Fehgrau
RAL 8014 — Sepiabraun RAL 7001 — Silbergrau
RAL 8015 — Kastanienbraun RAL 7023 — Betongrau
RAL 8017 — Schokoladenbraun RAL 7030 — Steingrau
RAL 8022 — Schwarzbraun RAL 7032 — Kieselgrau
RAL 8024 — Beigebraun RAL 7038 — Achatgrau
Farbreihe GRUN

RAL 6000 — Patinagrin
RAL 6004 — Blaugrin

RAL 6020 — Chromoxidgrin
RAL 6011 — Resedagrin

Farblose Schutzanstriche
Zwischentdne der genannten Farbtdne sind innerhalb einer Farbreihe zulassig.

In historisch begrindeten Fallen kann ausnahmsweise von der festgesetzten Farbge-
bung abgewichen werden.

Als Verglasung von Fenstern ist nur Klarglas zu verwenden. Ausgenommen von die-
ser Regelung sind Fenster von Badern.

Fir die Verglasung von Tiren und Toren ist zusatzlich auch Struktur- und Buntglas
zulassig.

Unzuldssig sind gewdlbte Fensterscheiben (sog. Butzenscheiben).
Fensterrollladen sind nur dann zulassig, wenn sie in allen Teilen nicht mehr als das

konstruktiv erforderliche Minimum aus der Auenwand herausragen. Fir die Fenster-
rollladen ist der gleiche Farbton wie bei den Fenstern zu verwenden (§ 7 Abs. 5).

Auflenwandoéffnungen bei gewerblich genutzten Bauten regelt § 9 dieser ortlichen
Bauvorschrift.

Loggien und vorstehende Bauteile

(1)

(2)

Loggien und vorstehende Bauteile wie z. B. Balkone, Wintergarten usw. sind zulas-
sig, wenn sie auf der von o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen abgewandten Ge-
baudeseite errichtet sind.

Abweichend von Absatz 1 sind vorstehende Bauteile von landwirtschaftlich genutzten
Gebauden w. z. B. Schauer grundsatzlich zulassig.
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3)

§9

Abweichend von Absatz 1 sind kleine Vorbauten, die zum Hauseingang gehdéren, zu
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen zulassig unter den folgenden Voraussetzun-
gen:

a) Die Konstruktion hat sich hinsichtlich der Proportion an das Hauptgebaude anzu-
passen.

b) Die Konstruktion hat aus Holz mit zimmermannsmafigen Holzverbindungen zu
erfolgen. Zulassig sind auch massiv gemauerte Sockel und Pfeiler. Mischkon-
struktionen sind zulassig. Es gilt § 6 Absatz 4 bis 7 entsprechend.

c) Die Konstruktion hat nach allen Seiten hin offen zu sein (keine geschlossenen
Wande). Eine seitliche Verglasung aus Klarglas, Struktur- oder Buntglas ist zulas-
sig. Es gilt § 7 Abs. 1, 3 und 5 entsprechend.

d) Zulassig ist nur ein Satteldach mit beidseitig gleicher Dachneigung von mindes-
tens 35°. Es gelten § 5 Abs. 1 und § 4 Abs. 9 entsprechend.

Ladeneinbauten, Vordacher und Markisen

(1)

(2)

3)

(4)

®)

(6)

(7)

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie sind so anzuordnen, dass sie die
vertikalen konstruktiven oder gestalterischen Achsen der Fassade, insbesondere
Pfeiler, Fachwerkstander, Saulen, Lisenen, Halbsaulen und Risalite nicht storen.

Schaufenster miissen von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand von mind.
0,5 m einhalten. Sie missen dem Verlauf der Fensterachsen bzw. der vertikalen Ge-
baudegliederung zugeordnet sein.

Bei Fachwerkfassaden muss die senkrechte
Teilung der Schaufenster Ricksicht auf das
Fachwerkgeflige nehmen. Fachwerkstander dur-
fen nicht entfernt werden. Es dirfen nur jeweils 2
nebeneinanderliegende Gefache als Schaufens-
ter ausgebildet werden.

Fassadendffnungen in Massivfassaden oder
'[eilmassivfassaden missen nach lichtem
Offnungsmal von héchstens 3,0 m Breite durch

tragende Elemente unterbrochen werden.

Bei Gebauden in Mischbauweise (Erdgeschoss: Mauerwerk; Obergeschoss: Fach-
werk) durfen die Fassadendéffnungen nicht breiter sein als 2 Gefache des daruber lie-
genden Fachwerks.

Die Schaufenster dirfen nicht hinter die Gebaudeflucht zuriickgenommen werden, sie
mussen in der Fassadenebene liegen.

Bei Fassadendffnungen uber 3,00 m Breite kdnnen Fassaden hinter die tragende
Konstruktion zuriickgenommen werden.

Als Material fur die Schaufenster sowie die Ladentiren gilt das Gleiche wie bei Fens-
tern und Turen (§ 7 Absatz 3). Zusatzlich ist als Material farbig eloxiertes Metall zu-
Iassig.
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(8)
9)

(10)

(11)

(12)

§ 10

Fir die Farbgestaltung der Fenster und Tlren gilt § 7 Absatz 5 entsprechend.

Fir die Verglasung von Schaufenstern und Ladentlren gilt § 7 Absatz 6 entspre-
chend.

Kragvordacher sind als Stahlglaskonstruktion
oder als Holzkonstruktion mit fester Deckung
zuldssig. Zulassig sind auch Stahlkonstruk-
tionen mit fester Deckung.

Grundsatzlich ist fir jedes Gebdude nur eine
Konstruktionsart mit Deckung zulassig.

Kragvordacher missen bzgl. ihrer Neigung
von der Fassade fallend ausgebildet werden.
Inklusive aller Bauteile darf die Ausladung von
Kragvordachern max. 1,00 m betragen.

Bei Gebauden mit sichtbarer Fachwerkkonstruktion sind die Stltzachsen der Krag-
vordacher auf die Fachwerktrager zu setzen.

Bei Holz- und Stahlkonstruktionen sind Anstriche der Farbreihen Braun, Griin und
Grau sowie farblose Schutzanspriche gemal § 7 Abs. 5 zulassig. Bei Kragvorda-
chern aus Holz an Gebauden mit sichtbarer Fachwerkkonstruktion hat der Anstrich
entsprechend des Anstrichs der Fachwerkkonstruktion zu erfolgen.

Vor Schaufenstern und Ladenturen sind nur bewegliche Rollmarkisen gestattet.
Sie durfen nicht breiter sein als die zugehérige Offnung und nur aus textilen Materia-
lien bestehen. Glanzende Beschichtungen des Markisenstoffes sind nicht zulassig.

Fir Rollmarkisen sind Tagesleuchtfarben der RAL-Farbkarte 840 HR unzulassig.

Werbeanlagen

(1)

(2)

)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort nur im Bereich bis zur
Bristungshohe der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig.

Werbeanlagen mussen sich in die Fassade einfigen und durfen insbesondere bei
Fachwerkgebauden die wesentlichen Konstruktionsglieder nicht verdecken.

Im Einzelnen ist vorgeschrieben:

a) An einer Fassade ist je Geschaft nur eine ARIRE T T ‘
Flachwerbeanlage und zusatzlich eine ] '
senkrecht zur Fassade angebrachte Wer- '!

beanlage (Ausleger) zulassig. UL |
1 =T o |
b) Flachwerbeanlagen sind aus mehreren Tei- ' E{' d:J .LEHJ EEB:J
len zuI'ajssig, wenn diese einheitlich ge- [ P e e
staltet sind. W sasifsssslsss=Tanns
c) Bei mehrteiligen Werbeanlagen durfen die | ll Jl.Jl'i |
einzelnen Buchstaben oder Zeichen nicht 1 : 2031 - "_255 -

grofder als 0,5 x 0,5 m sein. | T
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d) Die Werbeanlage darf in der Ansicht insgesamt nicht breiter als 2/3 der zugehori-
gen Gebaudefront sein und hat von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand
von mind. 0,50 m einzuhalten.

Die Werbeanlage darf in der Ansicht nicht héher als 1/10 der zugehdrigen Ge-
baudefront bis zur Traufe sein.

e) Flachwerbeanlagen dirfen nicht mehr als max. 0,25 m aus der Fassade heraus-
ragen.

f) Fdr senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen gilt:
Die Hohe und Ausladung des Auslegers darf nicht mehr als
0,8 m betragen. Die Ansichtsflache darf 0,5 m? nicht Uberstei-
gen. Der Absatz 1 gilt fur alle Teile des Auslegers. Der Ausle-
ger muss - sofern er nicht handwerklich-klinstlerisch gestaltet
ist - einer moglicherweise zugehorigen Flachwerbung in Mate-
rial und Farbwirkung entsprechen. Von innen beleuchtete
Ausleger sind unzulassig. Das Verbot des Absatzes 2 ist bei
Auslegern auch bei Schragansicht zu beachten.

g) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzulassig.

h) Schaufenster und Ladentiren dirfen nicht bemalt oder mit
undurchsichtigen Folien beklebt werden. Es dirfen héchstens 1/4 der Schaufens-
terflachen von innen oder von auf3en durch Plakate verdeckt werden.

(4) Bei der Farbgestaltung sind Tagesleuchtfarben der RAL-Farbkarte 840 HR unzulas-
sig.

§ 11 Das Gebaudeumfeld

Flachen sind nur zulassig als ' '

a) lebende Hecken oder lebende Hecken in
Verbindung mit griinem Maschendrahtzaun

b) Staketenzdune aus Holz oder aus Metall ‘::-:
mit senkrechten Latten bzw. Staben und

geradem horizontalen Abschluss

c) Mauern aus rotem Ziegelsichtmauerwerk TS e
gem. § 6 Abs. 4 dieser Gestaltungssatzung. 4 ‘L
(2) Die H6he der Einfriedungen gemal b) und c) 'l # ' T[
darf eine maximale Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. o J“Jx Wl I

Staketensatn VoGl

(3) Erhalten Zaune einen Sockel, so ist dieser in
einem dem zugehorigen Hauptgebaude entsprechenden Material (gem. § 6 Abs. 4
dieser Gestaltungssatzung) auszufiihren.
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(4)

®)

(6)

§ 12

Fur die Farbgebung der Holz- und Metallzdune sind nicht glanzende und diffusionsof-
fene Schutzanstriche in den Farbreihen Braun, Griin und Grau der RAL-Farbkarte
840 HR zulassig:

Farbreihe BRAUN Farbreihe GRAU

RAL 8012 — Rotbraun RAL 7000 — Fehgrau
RAL 8014 — Sepiabraun RAL 7001 — Silbergrau
RAL 8015 — Kastanienbraun RAL 7023 — Betongrau
RAL 8017 — Schokoladenbraun RAL 7030 — Steingrau
RAL 8022 — Schwarzbraun RAL 7032 — Kieselgrau
RAL 8024 — Beigebraun RAL 7038 — Achatgrau
Farbreihe GRUN

RAL 6000 — Patinagriin
RAL 6004 — Blaugrin

RAL 6020 — Chromoxidgriin
RAL 6011 — Resedagrin

Farblose Schutzanstriche

Fir Metallzaune ist zusatzlich ein Anstrich in der Farbe RAL 9011 Graphitschwarz zu-
lassig. Zwischentdne der genannten Farbtone sind innerhalb einer Farbreihe zulas-

sig.

Die Treppengeldnder von Aulentreppen sind in Holz oder Metall auszufiihren. Fir
die Farbgebung gilt Absatz 4.

Fiur AuRRentreppen gilt § 6 Abs. 7 entsprechend.

In stralRenseitigen Hausbereichen sind grof¥flachige Belage w. z. B. Betonverbund-
steinpflaster und Asphalt unzulassig. Hiervon ausgenommen sind landwirtschaftlich
oder gewerblich genutzte Flachen.

Zulassig sind gerumpelte Betonsteine, Pflasterklinker und Natursteine. Eingefarbte
Steine sind unzulassig.

Grol¥flachige Belage sind durch Randeinfassungen, Gossen, Pflasterbander u. a.
einzufassen und zu gliedern. Hierzu sind die o. g. gerumpelten Betonsteine, Pflaster-
klinker und/ oder Natursteine zu verwenden.

Zulassig sind weiterhin wassergebundene Oberflachen, deren mdglichst feine Kor-
nung eine graue bis graugelbe Oberflache ergeben muss.

Ausnahmeregelungen

(1)

Gebaudeerganzungen sind an das zu erganzende Hauptgebaude anzupassen. Die
Regelungen dieser ortlichen Bauvorschrift sind einzuhalten

Ausnahmsweise kann bei Gebdudeerganzungen ein Abweichen von den einzelnen
Festsetzungen dieser OBV nur fiir einzelne Gewerke (z. B. Dach, Fenster oder Fas-
sade) zugelassen werden, wenn das zu erganzende, einzelne Gewerk des Hauptge-
baudes (z. B. Dach, Fenster oder Fassade) dieser 6rtlichen Bauvorschrift nicht ent-
spricht. Diese Regelung gilt nur fur einzelne Gewerke, nicht fur die Summe aller Ge-
werke.
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(2) Von den Festsetzungen dieser Satzung kdnnen Abweichungen zugelassen werden,
wenn diesen Festsetzungen Belange landwirtschaftlicher Betriebe entgegenstehen.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer gegenliber den §§ 3 bis 11 dieser ortlichen Bauvor-
schrift zuwider handelt (§ 84 (4) NBauO). Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer
Geldbulte geahndet werden (§ 80 NBauO).

§ 14 Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung

1.0 Vorbemerkung

Seit 2006 besteht die "Ortliche Bauvorschrift HauptstraRe West". Bei der Anwendung hat
sich gezeigt, dass der Geltungsbereich im Westen an der Oker mit Rucksicht auf den gestal-
terisch bedeutsamen Bereich zwischen Oker und "Alter Stra3e" mit der Kirche und dem his-
torischen Friedhof auf Grund seiner hohen Bedeutung fir das Ortsbild mit in die Bauvor-
schrift einbezogen werden soll. Insofern wird nun mehr die ortliche Bauvorschrift "Hauptstra-
Re West II" fur diesen Bereich mit den gleichen Regelungsinhalten erlassen.

Im Folgenden werden die Festsetzungen zu den Gestaltungsmerkmalen begriindet. Neben
der Bewahrung der typischen Gestaltungselemente sind es vor allem eine nachhaltige Nut-
zung der baulichen Anlagen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal® vom Gesetz-
geber vorgegebener Standards sowie ein gewisser individueller Gestaltungsspielraum, die
bei den gewahlten Festsetzungen von Bedeutung gewesen sind.

1.1 Zu §1 -Zielsetzung

Fur eine zukunftsorientierte, nachhaltige Entwicklung Meinersens ist nach wie vor eine ent-
sprechende Konzeption fur die Ortschaft erforderlich. Die Ruckstufung der Hauptstral3e von
einer Bundesstralte zur ortlichen Sammelstralle bot die Moglichkeit, diesen zentralen 6ffent-
lichen Raum der Ortschaft als Ausgangspunkt fur die weitere Entwicklung Meinersen zu nut-
zen, insbesondere, da die Hauptstrale aufgrund ihrer Entstehungszeit unterschiedliche Be-
reiche der Ortschaft miteinander verbindet:

Den westlichen Ortseingang (Bereich der Museumsinsel, weitgehend unter Denkmalschutz
stehend), der nun mehr auf den Bereich noérdlich der Hauptstrale bis zur Kirche und dem
historischen Friedhof ausgedehnt wird, den westlichen Straflenabschnitt (mit einer Uberwie-
gend historischen Bebauung aus der Zeit vor 1900), den &stlichen Abschnitt (mit einer Be-
bauung Uberwiegend aus der Zeit nach dem 1. Weltkrieg) und dem &stlichen Ortseingang
(durch groR¥flachigen Einzelhandel gepragter Bereich aus heutiger Zeit).

Die in § 1 formulierten Ziele begriinden sich somit durch das Erfordernis einer stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeption. Die vorliegende Bauvorschrift ist ein Bestandteil dieser Kon-
zeption fir die Bereiche nordlich der Hauptstral’e zwischen der "Alten StraRe"/ "An der
Stockwiese" und der Oker.

1.2 Zu§2 -Geltungsbereich

Der in dem anliegenden Plan dargestellte Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift
umfasst den Bereich nérdlich der Hauptstrafle Meinersen zwischen "Alte Straf3e"/ "An der
Stockwiese" und der Oker. Mit einer Bebauung, die Uberwiegend aus der Zeit vor 1900
stammt, ist dieser Bereich durch seine Gestaltungselemente, Bauformen und Strukturen
deutlich ablesbar. Der Geltungsbereich ist so gefasst, dass die fur den o6ffentlichen Raum
bedeutsamen baulichen Anlagen — also die baulichen Anlagen, welche durch ihr Erschei-
nungsbild den Raumeindruck pragen — erfasst sind. Die mit alten Eichen bestandene Grin-
flache ist von der Hauptstralle aus einsehbar und der traditionelle Veranstaltungsort Mei-
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nersens. Eine Bebauung der Flache ist aus stadtebaulichen Grinden abzulehnen und nach
gegenwartigem Planungsrecht auch nicht zulassig.

Innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches und des Geltungsbereiches der rechtskrafti-
gen Satzung lassen sich typische Materialien, Farben und Formen ablesen, die erhalten
werden sollen und die die Rahmenbedingungen fiir eine weitere, bauliche Entwicklung — ins-
besondere fir die Umnutzung der historischen Stallgebdude — bilden. Dabei werden weder
gestalterische Einengung noch reine Konservierung angestrebt. Vielmehr sind Gestaltungs-
elemente zu vermeiden, die zur Nivellierung der ortstypischen Formensprache und damit zu
gestalterischen Wertverlust fiihren. Weiterhin sollen Gestaltungselemente gesichert werden
— und auch weiterhin zur Anwendung kommen — die den drei Teilbereichen der Hauptstralle
gemeinsam sind, um den zusammenhangenden offentlichen Raum entlang der HauptstralRe
trotz pragnanter Unterschiede als raumliche, identitatsstiftende Einheit zu starken und wei-
terzuentwickeln.

Unabhangig von den in § 1 genannten Zielen, von denen auch die Ubrigen Bewohner der
Ortschaft Meinersen profitieren werden, dirfen die Eigentimer der im Geltungsbereich gele-
genen Grundstiicke nicht mehr als unbedingt erforderlich eingeschrankt werden. Daher gel-
ten die Festsetzungen nur fir die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbaren baulichen Anla-
gen.

1.3 Zu§3 -Dachformen

Ein wesentliches, im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung noch haufig unverandert
erhaltenes Gestaltungselement ist die "Dachlandschaft", welche auch ein wesentliches "Ver-
bindungselement" mit dem 6stlichen Abschnitt der Hauptstrale darstellt. Neben der Aulien-
wandflache ist es gerade das Dach (Farbe, Form), welches das Ortsbild insbesondere hin-
sichtlich der Fernwirkung oder "beim Vorbeifahren" innerorts pragt.

Mit den festgesetzten Dachformen fir die Haupt- und Nebengebaude erfolgt eine Eingren-
zung, die sich auf die typischen Dachformen beschrankt und somit fir die einheitlichere Wir-
kung als Gesamtheit von Bedeutung ist.

Die als zulassig festgesetzte mittlere bis steile Dachneigung entspricht hingegen der fiir den
westlichen Teilabschnitt typischen Neigung (die Dacher im &stlichen Teilabschnitt sind im
Mittel weniger steil). Insgesamt wird so die homogene, typische Dachlandschaft bewahrt.
Wegen der ordnenden Wirkung einer einheitlichen Dachlandschaft und der Grofflachigkeit
sind die Dacher der zahlreichen und unterschiedlichen Nebengebdude mit einbezogen (Ein-
heit in der Vielfalt). Zu den Nebengebauden gehdren auch Wirtschaftsgebaude.

Im Interesse der besseren Handhabbarkeit der OBV und wegen ihres meist geringen Bauvo-
lumens gelten diese Regelungen nicht fur Garagen. Auch Schauer (vorstehende Bauteile
zum Unterstellen vor allem landwirtschaftlich genutzter Gerate) zahlen nicht zu den Neben-
gebauden.

14 Zu § 4 - Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Drempel

Betrachtet man die Hauptstralle vor allem im westlichen Teilabschnitt und im Geltungsbe-
reich der neuen Satzung, so fallt auf, dass die Dacher im Bereich der Strallen noch heute
weitgehend frei von Aufbauten und Dachflachenfenstern sind. Die vorhandenen Dachgauben
und Zwerchgiebel/ -hauser sind Uberwiegend in ansprechender Gestaltung in die Dacher
eingebunden.
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Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass insbesondere durch die Umnutzung von
landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden zu Wohnzwecken langfristig das Erfordernis
von Gauben, Dachflachenfenstern etc. entsteht. Bei dem Ausbau von Dachrdumen mussen
die vom Gesetzgeber vorgeschriebenen gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beruck-
sichtigt werden; dazu gehort auch eine ausreichende Belichtung.

Durch die Regelungen zur Form, Farbe, Materialien, GroRe und Position von Dachaufbau-
ten/ Dachflachenfenster ist eine Einbindung in die Dachflache gewahrleistet; die Malstab-
lichkeit des Gebaudes wird gewahrt.

Dabei stimmen die Regelungen im Interesse einer homogenen Wirkung des Ortsbildes weit-
gehend mit denen im dstlichen Abschnitt Gberein.

In Verbindung mit dem Ausschluss von Dacheinschnitten bleibt die ruhige Dachlandschaft im
Bereich der Hauptstralie durch die Festsetzungen erhalten.

1.5 Zu§5 - Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Farbe und Material der Dachdeckung bestimmen wesentlich das Bild einer Dachlandschaft.
In Meinersen dominieren naturrote Dacheindeckungen das Erscheinungsbild der Gebaude,
sowohl im &stlichen, als auch im westlichen Teilabschnitt. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Gehofte sind weiterhin graue Dacheindeckungen von Schauern und Nebengebaude ortsty-
pisch.

Insofern sind naturrote und graue Dacheindeckungen zulassig. Farben, wie sie in Neubau-
gebieten zu finden sind, kdnnen daher nicht zur Anwendung kommen (z. B. Blau).

Die grolien Dachflachen insbesondere der landwirtschaftlich genutzten Gebaude im westli-
chen Bereich der Hauptstral3e bieten sich fur die Aufbringung von Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen an — einer Malnahme, die im Sinne der Nutzung regenerativer Ener-
gien sinnvoll und daher zulassig ist. Sonnenkollektoren sind jedoch in der Regel schwarz, so
dass sie bei einer ungeordneten, vollflachigen Inanspruchnahme der Dachflache das Ortsbild
erheblich beeintrachtigen. Um der Nutzung regenerativer Energien einerseits und dem Orts-
bild andererseits Rechnung zu tragen, erfolgen Festsetzungen zur Einbindung der Sonnen-
kollektoren in die Dachflache.

Technische Bauteile und Antennenanlagen kénnen die Wirkung der fur das Ortsbild bedeu-
tungsvollen Dachlandschaft beeintrachtigen. Durch Begrenzung der Anzahl und Regelungen
zur Erscheinung sorgen die Festsetzungen dafir, das die Wirkung der Dachlandschaft még-
lichst wenig beeintrachtigt wird.

1.6 Zu§6 - AuBenwandflachen

Fur das Ortsbild typisch sind Auflenwandflachen aus Fachwerk und Sichtmauerwerk. Wah-
rend im Ostlichen Abschnitt der Hauptstra3e auch verputztes Mauerwerk anzutreffen ist (so-
wohl bei Gefachen als auch bei massiven Mauerwerkswanden), sind im westlichen Bereich
der HauptstralRe lediglich die Gefache vereinzelter Fachwerkgebdude verputzt vorzufinden.
Verputzte Mauerwerkswande sind im vorliegenden Geltungsbereich daher nur dann bei Ge-
baudeerganzungen ausnahmsweise zuldssig, wenn dies dem historisch nachweisbaren Ori-
ginalzustand des zu erganzenden Gebaudes entspricht.

Entspricht ein vorhandenes Gebaude nicht einer der "traditionellen" Konstruktionen und soll
dieses erganzt werden, so besteht die Mdglichkeit, auch fur die Gebdudeergéanzung von den
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traditionellen Konstruktionen abzuweichen zugunsten eines einheitlichen Gebaudeeindrucks.
Vgl. hierzu auch ad § 12 "Ausnahmeregelungen”.

Verputzte Mauerwerksgefache sind entsprechend des Bestandes allgemein zuldssig. Dies
gilt entsprechend auch bei neuen Haupt- und Nebengebauden, fur die nur die "traditionellen”
Konstruktionen zuldssig sind. Im Unterschied zu dem &stlichen Abschnitt der Hauptstralie
sind "moderne" Interpretationen der genannten Konstruktionen nicht als zulassig festgesetzt,
da der Anteil historischer Bebauung aus der Zeit vor 1900 im Geltungsbereich sehr hoch ist
und somit der homogene Gesamteindruck durch diese Bebauung viel starker gepragt ist.
Stahlkonstruktionen und moderner Skelettbau wirden das Ortsbild in diesem Bereich deut-
lich storen.

Um eine sogenannte "Jahrmarktbudenarchitektur" oder "Blendarchitektur" zu vermeiden,
mussen neue Aullenwande in konstruktiver Ausfiihrung erfolgen, ohne dass die Wande al-
lerdings eine tragende Funktion in der Gebaudekonstruktion tbernehmen missen.

Neben Regelungen zu AuRenwandkonstruktionen sorgen Festsetzungen fir die Verwendung
ortstypischer Materialien und Farben dafir, dass die Gebaude nicht ihrer ortsbildpragenden
Wirkung beraubt werden. Diese entsprechen weitgehend den Festsetzungen fir den ostli-
chen StraRenabschnitt mit dem Unterschied, dass gemaR Bestand und Historie Verkleidun-
gen aus Zink und Kupfer nicht als zulassig festgesetzt sind.

Langfristig fihren die gewahlten Festsetzungen auch zu einer "Reparatur" der AuRenwande,
welche sich u. a. durch ortstypische Verkleidungen (z. B. Eternitplatten) und Farbgebung
z. Zt. negativ auf das Erscheinungsbild der Hauptstral3e auswirken. Dabei sind es gerade die
Fassaden, welche — auf Augenhdhe — den Ortsbildeindruck bei Passanten pragen.

1.7 Zu§7 -AuBenwandoéffnungen

Weniger von Bedeutung fur die Fernwirkung, aber den Eindruck des o6ffentlichen Stralen-
raums stark pragend, sind Fenster, Turen und Tore.

Im Geltungsbereich stammt die Bebauung Uberwiegend aus der Zeit deutlich vor 1945 und
damit aus einer Zeit, in der Fenster immer mit Sprossenteilung hergestellt wurden. Entspre-
chend sind Fenster mit glasteilenden Sprossen vorgeschrieben. Die Wirkung eines spros-
sengeteilten Fensters tritt gegeniber der Wirkung eines Fensters ohne Sprossen deutlich
hervor. Anders verhalt es sich mit dem Material: Fenster aus Kunststoff sind fur den Laien in
der Regel optisch nur schwer von Holzfenstern zu unterscheiden; daher wird es als ange-
messen erachtet, neben Holz auch Kunststoff flir Fenster und Tiren zu verwenden. Eine
Ausnahme bilden Hauseingangstiren, die von der Stra3e aus einsehbar sind. Urspriinglich
sind im Geltungsbereich die Hauseingangstliren oft als farblich hervorgehobene "Schmu-
ckelemente" ausgefihrt gewesen. Bei vielen Tlren ist dies auch heute noch anhand der
aufwendigen Ausflhrung nachvollziehbar. Kunststofftiren kénnen in ihrer Erscheinung auch
vom ungeubten Auge als solche leicht erkannt werden. Die Regel stellen eher "rustikal" an-
mutende, weille Kunststofftiren aus dem Baumarkt dar, die sich entsprechend nachteilig auf
das Ortsbild auswirken. Daher sind fur einsehbare Hauseingédnge die Tlren aus Holz auszu-
fuhren.

Fur das Ortshild von Bedeutung ist das Fensterformat; liegende Formate sind die seltene
Ausnahme (auch wenn solche Fensterformate nach 1945 zur Anwendung kommen) und sto-
ren das Ortsbild erheblich. Zulassig sind daher grundsatzlich nur stehende und quadratische
Fensterformate, wie diese bei der bestehenden Bebauung grundsatzlich vorzufinden sind.
Das vorgeschriebene Einpassen von Fenstern und Turen in die Fachwerkkonstruktion ent-
spricht der historischen Bauart, um Wasserschaden an der Holzkonstruktion zu vermeiden.
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Die Gebaudefassaden werden im wesentlichen Mal3e auch durch die Anordnung von Fens-
ter und Turen gegliedert; es entstehen vertikale und horizontale "Achsen". Durch einen inne-
ren Umbau von Gebauden werden haufig nach Bedarf neue Offnungen in die Fassade ge-
brochen, z. T. ohne Berlcksichtigung der Proportionen und des Gesamteindrucks der Au-
Renwand oder der Wandkonstruktion. Durch die Festsetzung des Absatzes 4 des § 7 wird
nun daflir Sorge getragen, die 0. g. Achsen zu erhalten.

Ausschlielich weilke Farbtone fur Fenster und Tlren sind durchaus nicht typisch fir die his-
torische Bebauung, da Fenster und insbesondere Turen oft als "Schmuckelemente" beson-
ders hervorgehoben wurden. Daher sind neben Farben der Farbreihe Weil auch Farben der
Farbreihen Grin und Blau sowie farblose Schutzanstriche zulassig. Die eher kiuhlen "Farbto-
ne" sind typisch flr die altere Bebauung Meinersens. Erst seit der Verwendung von Kunst-
stofffenstern und -tiiren ist der Anteil weier Fenster und Turen im Ortsbild gestiegen.

Im Interesse einer einheitlichen Gesamtwirkung der Hauptstrale sind flr die beiden Berei-
che HauptstraRe Ost und West einschlieBlich der vorliegenden Erweiterung die gleichen
Farben als zulassig festgesetzt.

Neben Fenstern und Tiren sind es auch die Scheunen- und Einfahrtstore der grof3flachigen
Hofanlagen entlang der Hauptstralle, die den éffentlichen Raum "auf Augenhohe" wesentlich
pragen. Die Erscheinung der grofRen Stallgebdude wird im hohen Male durch die groRRen
Scheunentore bestimmt.

Die zulassigen Materialien und Farben begriinden sich in den vorgefundenen Materialien
und Farben vor Ort, entsprechen dem "historischen" Befund. Im Unterschied zum &stlichen
StraRenabschnitt sind Scheunentore nur in Holz zuldssig, dabei geht es hauptsachlich um
die Sicherung des Bestandes, denn mit Neubauten, die ahnliche Tore aufweisen, wie die
Altbebauung ist nicht zu rechnen. Einfahrtstore kdnnen — wie im 6stlichen Strallenraum und
entsprechend des traditionellen Befundes — sowohl in Holz als auch in Metall ausgefiihrt
werden.

Im Interesse einer einheitlichen Gesamtwirkung der HauptstralRe gelten flr die Bereiche Ost
und West die gleichen Regelungen hinsichtlich der Farbgebung.

Fir die Verglasung von Fenstern sind gewdlbte, farbige und strukturierte Glaser ausge-
schlossen, weil sie nicht dem typischen Erscheinungsbild entsprechen und sich nachteilig
auf den Gesamteindruck auswirken. Fir Turen sind hingegen Struktur- und Buntglas zulas-
sig, da die (Hauseingangs)Tur haufig als reprasentatives Schmuckelement ausgebildet wur-
de. Auch finden sich gerade in den Altbauten haufig groR3e Dielen, die einerseits Uber eine
entsprechende Tirverglasung belichtet werden, die aber andererseits keine Einblicke in den
privaten Dielenraum zulassen.

Die heute vielfach gewinschten Fensterrollladen kénnen die Silhouette eines Gebaudes
verunstalten; sie sind deshalb nur zulassig, wenn sie méglichst wenig — d. h., nur soweit
konstruktiv erforderlich — aus der Auldenwand ragen. Die farbliche Anpassung der sichtbaren
Rollladenschienen an die Farbe der Fenster ist notwendig, da Schienen u. a. ansonsten die
Fensterproportionen zu stark verandern.

1.8 Zu§8 -Loggien und vorstehende Bauteile

Loggien, Balkone, Wintergarten, Windfange u. a. sind Elemente, die im Bereich der Haupt-
straRe traditionell nicht anzutreffen waren und die in die vorhandene Bautypologie nicht in-
tegrierbar sind. Die Zulassigkeit ist deshalb auf Bereiche beschrankt, die vom o6ffentlichen
Raum aus nicht einsehbar sind.
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Eine Ausnahme bilden Hauseingangsvorbauten, wie sie an historischen Gebauden vorzufin-
den sind. Diese offenen Vorbauten entsprechen der Bautypologie des Haupthauses und sind
meist aufwendig gestaltet. Hauseingange dieser Art sind daher zulassig.

Im Unterschied zur 6stlichen Hauptstralde ist die konstruktive Ausfuhrung dieser Hausein-
gangsvorbauten auf eine zimmermannsmafige Holzkonstruktion beschrankt, entsprechend
des Befundes. Modernere Konstruktionen widersprechen der historischen Bautypologie die-
ses stadtebaulich homogenen Bereichs.

Um die landwirtschaftliche Nutzung von Gebduden nicht zu erschweren, sind vorstehende
Bauteile wie z. B. Schauer an solchen Gebauden grundsatzlich zulassig. Vorstehende Bau-
teile dieser Art gehodren traditionell zur Bautypologie der landwirtschaftlich gepragten Ort-
schaft.

1.9 Zu § 9 - Ladeneinbauten, Vordacher und Markisen

Ladeneinbauten — insbesondere wenn sie die gesamte Erdgeschosszone eines Gebaudes
umfassen — stéren haufig das Ortsbild besonders nachhaltig.

Dieser Prozess ist leider auch im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung eingetreten. Die
Festsetzungen sollen erreichen, dass kiinftig bei der Neueinrichtung oder Veranderung be-
stehender Ladeneinbauten Gestaltungsgrundsatze beachtet werden, die der Erhaltung des
Ortsbildes dienen.

Die Materialien, Farben und Glaser, die fur Schaufenster und Ladentlren zulassig sind, ent-
sprechen denen der Fenster und Tulren gemaR § 7. Zusatzlich ist farbig behandeltes (eloxier-
tes) Metall zugelassen, da dies zum einen eine zeitgemale Geschéaftsprasentation erlaubt
und zum anderen haufig von Versicherungen aus Grinden der Sicherheit gefordert wird.

Wesentlich ist, dass die Gesamtwirkung der Fassade durch den Ladeneinbau nicht beein-
trachtigt wird: Die Ladenzone darf kein gestalterisches "Eigenleben" fliihren. Zahlreiche Bei-
spiele aus Innenstadtbereichen belegen, dass solche Regelungen nicht zur Einschrankung
der wirtschaftlichen Nutzbarkeit fihren.

Neben der Fassade soll durch die Festsetzungen der Absatze 10 bis 12 auch die Silhouette
der Gebaude vor aufdringlichen Gestaltungselementen geschitzt werden. Deshalb sind
Markisen nur als bewegliche Rollmarkisen aus textilen, nicht glanzenden Materialien zulassig
und Kragdacher nur als zurtickhaltende Konstruktion, die sich in die Fassade integriert. Um
im Zusammenhang mit den Fassaden eine deutliche Differenzierung zwischen "traditionell"
orientierten Kragvordachern und "modernen” Konstruktionen als zurickhaltenden Kontrast
zur Fassade zu erreichen, dirfen die massiver anmutenden Holzkonstruktionen nur mit fes-
ter Eindeckung versehen werden, wohin gegen Stahlkonstruktionen auch mit einer Glasde-
ckung ausgefuhrt werden durfen.

1.10 Zu § 10 - Werbeanlagen

Ahnlich wie fiir die Ladeneinbauten sind fiir die Werbeanlagen wegen ihrer oft aufdringlichen
und im MafRystab unpassenden Wirkung Einschrankungen festgesetzt.

Die Festsetzungen sorgen fur eine Eingliederung von Werbeanlagen in Fassade und Silhou-
ette des Gebaudes. Sie dienen dazu, ein UbermaR und zu grofRe Unruhe in der Gestaltung
zu verhindern und fur die Werbenden im Geltungsbereich der Bauvorschrift einen allgemei-
nen gultigen Rahmen zu setzen, der flr alle gleichermalen gilt.
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111 Zu § 11 - Das Gebaudeumfeld

Im alten Ortskern von Meinersen — dem westlichen Abschnitt der Hauptstralle — grenzen die
Gebaude Uberwiegend direkt an den offentlichen Stralienraum. Hofflachen und ihre Zufahr-
ten sind meist durch hohe Mauern und Tore begrenzt. Diese Situation soll auch weiterhin
das Bild bestimmen. Um jedoch den zusammenhangenden Eindruck der Stral3e als einen
durchgangigen offentlichen Raum zu starken, sind die zulassigen Arten, Materialien und
Farben der Einfriedungen die gleichen wie im 6stlichen StralRenabschnitt. Die Festsetzungen
zu den Einfriedungen sind aus dem vorgefundenen Bestand entwickelt.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung erfolgt die ErschlieRung der Hauptgebaude
meist von der Stralle aus einsehbar. Hier sind z. T. AuRentreppen mit wenigen Stufen und
Treppengelander vorzufinden. Die Festsetzungen zu Material und Farbe flr diese "Auf3en-
elemente" gewahrleisten eine Integration in die Bautypologie der Hauptgebaude und unter-
stutzen so das harmonische Ortsbild.

Fur die Vorbereiche zwischen baulichen Anlagen und Strale werden groRflachige Belage
ausgeschlossen, um Versiegelungen mit atypischen Materialien zu verhindern. Die vorgege-
benen Materialien sind ortstypisch oder fligen sich harmonisch in das Ortsbild ein. So wird
ein "Materialbruch" zwischen 6ffentlichem und privatem Raum vermieden.

Fur Flachen, die landwirtschaftlich oder gewerblich genutzt werden, sind grof3¢flachige Belage
zuldssig, da diese besser fur die starke Beanspruchung beispielsweise durch landwirtschaft-
liche Maschinen geeignet sind. Um aber auch hier eine Einbindung in das Gesamtbild zu
erreichen, mussen diese Flachen durch Randeinfassungen, Gossen, Pflasterbander u. a.
gegliedert werden. Der Eindruck einer "toten" Asphaltflaiche - insbesondere im Bereich der
Hofanlagen - wird so vermieden.

112 Zu § 12 - Ausnahmeregelungen

Um historische Gebaude an den heutigen Wohnstandard anzupassen, werden diese Ge-
baude haufig erganzt. Bei den Erganzungen kann es sich um kleinere Mal3nhahmen handeln,
z. B. Einbau zusatzlicher Fenster oder Gauben fur das zu Wohnzwecken umgebaute Dach —
oder um Anbauten, um die Wohnflache zu vergréRern. Grundsatzlich mussen solche Mal3-
nahmen gemal der vorliegenden Festsetzungen erfolgen, um sich in das "historische" ho-
mogene Umfeld einzufligen. Natirlich soll dabei die Erganzung mit dem vorhandenen Ge-
baude einen optischen Zusammenhang besitzen. Entspricht das "Original"-Geb&ude jedoch
nicht oder nur teilweise den typischerweise im Geltungsbereich vorgefundenen Bauformen
bzw. der Baugestaltung, entstunde bei Umsetzung der Festsetzungen ein optischer Bruch
zwischen Altbau und Erganzung, der sich negativer auf das Ortsbild auswirken kann, als das
bereits vorhandene Gebaude mit seiner "unpassenden" Typologie. In solchen Fallen ist es
ausnahmsweise — und im Einzelfall zu prifen — zuldssig, von den vorliegenden Festsetzun-
gen abzuweichen und die Typologie des Altbaus fortzufiihren. Dies gilt jedoch nur fur einzel-
ne Gewerke. Werden bspw. neue Fenster im Altbau eingesetzt, so missen diese Fenster
nicht durch Sprossen geteilt werden, wenn dies bei den vorhandenen Fenstern nicht der Fall
ist. Auch die Dacheindeckung des Anbaus kann wie die des Altbaus durchgefuhrt werden,
wenn das vorhandene Dach nicht auch in absehbarer Zeit neu eingedeckt werden soll (dann
waren die entsprechenden Festsetzungen zu berlcksichtigen). Nicht zulassig ist jedoch
bspw. ein Anbau, der in allen Punkten dem Altbau entspricht und dieser genugt in keinem
Aspekt der umgebenden Bautypologie. In diesem Fall kénnten gegebenenfalls die Dachde-
ckung und die Fassadenfarbe dem Altbau entsprechen; Fenster, Turen und Einfriedungen
waren jedoch nach vorliegenden Festsetzungen auszurichten. Hier muss im Einzelfall ent-
schieden werden, wie eine moglichst weitgehende Einbindung in das Ortsbild bei gleichzeiti-

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



Ortliche Bauvorschrift "Meinersen — HauptstralRe West II" -25-

Gemeinde Meinersen, Ortschaft Meinersen, Landkreis Gifhorn Marz 2013

ger Berlcksichtigung des Altbaus und der Interessen des Gebaudeeigentimers erfolgen
kann. Grundsatzlich darf es nicht zu einer Ungleichbehandlung zwischen Neu- und Anbauten
kommen.

In landwirtschaftlich gepragten Ortschaften wie Meinersen, in denen es seit Anfang an das
Ortsbild pragende, landwirtschaftliche Betriebe gibt, dirfen die gestalterischen Regelungen
nicht zu einer Behinderung der heute noch vorhandenen, landwirtschaftlichen Betriebe flih-
ren. Die heutige Landwirtschaft sind i. d. R. moderne Wirtschaftsbetriebe, die hinsichtlich
ihrer Anforderungen auch an bauliche Anlagen nicht grundséatzlich mit "historischen Bauern-
hoéfen" gleichgesetzt werden kdnnen. Daher kénnen die Belange landwirtschaftlicher Betrie-
be Voraussetzung fur die Zulassigkeit von Abweichungen von den Festsetzungen dieser
Satzung sein. Auch dieses muss im Einzelfall geprift werden.

113 Zu § 13 - Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird durch die Vorschriften der Nie-
dersachsischen Bauordnung begrundet.
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2.0

Umweltbericht

21

Einleitung

211

Inhalt und Ziele der ortlichen Bauvorschrift

21.2

Die Gestaltregelungen der Bauvorschrift von 2006 "HauptstralRe West" sollen auf den
Bereich noérdlich der Hauptstralle zwischen "Alter Stra3e"/ "An der Stockwiese" und
der Oker erweitert werden. Der bestehende Charakter der Dorfes und das Ortsbild
sollen gewahrt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde bericksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ')
- Schutz und Vermeidung vor/von schadlichen Umweltein- oder -auswirkungen ?)%)
- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion )

Konkrete Ziele und Bewertungsmalfistabe werden in den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms °), des Fl&-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Meinersen und des Landschaftsrahmenplans
des Landkreises Gifhorn abgeleitet. Im Sinne von § 1 a BauGB i. V. m. § 21
BNatSchG werden diese berlcksichtigt.

Bei der Bewertung der Umweltbelange wurde der derzeitige Zustand von Natur und
Landschaft in der Ortlichkeit zugrunde gelegt und den Regelungen der Ortlichen Bau-
vorschrift gegenubergestellt. Flr die Schutzglter werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen nicht erwartet, da alle Gestaltregelungen sinngemaf aus der bestehenden ortli-
chen Bauvorschrift "Hauptstralle West" ibernommen werden.

Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.

N

IS

o

w
~ ~— ~ ~— ~—

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweckverband GrofRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fur den Grofiraum
Braunschweig
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2.1.3

Methodik

Grundsatzlich sind zwei Bewertungsmethoden zu unterscheiden:

1. Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestandes hinsichtlich der Bedeutung flr
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

2. Die Bewertung der Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit.

Die Untersuchungen der Umwelterheblichkeit beschranken sich in der Hauptsache
auf das Plangebiet selbst. Hierbei werden die ortlichen Gegebenheiten ausgewertet.
Inhaltlich wurden die Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB untersucht.

Verwendete Bewertungsmodelle:

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in die Schutzgiter des Na-
turschutzes werden die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie 1/94, Ergdnzung
2004, angewendet.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Umweltauswirkungen
Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturrdaumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgutern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt.
Die Prufung erfolgt schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung Ubergeord-
neter Planungen und Fachgutachten.

2.21 Bestand

2.2.2 Entwicklungsprognose
Ohne die Bauvorschrift kdnnte es in dem sensiblen Bereich nérdlich der "Hauptstralle
zwischen Oker und "Alter StralRe"/ "An der Stockwiese" zu gestalterischen Missstan-
den kommen.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

Um die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten,
wird die Bauvorschrift im Wesentlichen aus den Regelungen der Bauvorschrift
"Hauptstralte West" ibernommen.
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224

Planungsalternativen

Die Alternative zur vorliegenden Bauvorschrift bestlinde darin, auf eine Bauvorschrift
fur diesen Bereich zu verzichten.. Dies wurde verworfen, da der Bereich Zwischen
Oker und "Alter Strale" mit der St. Georgskirche und dem historischen Friedhof auch
als pragend fur Meinersen bewertet wird.

2.3  Zusatzangaben

2.3.1 Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung
Bei der Planung wurde insbesondere der Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Gifhorn ausgewertet. Eine Schwierigkeit besteht darin, dass die Gemeinde nicht tiber
einen Landschaftsplan verflgt.

2.3.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
Die Gemeinde wird auch in Zukunft auf die Einhaltung der von ihr erlassenen Sat-
zung achten.

2.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die Gestaltregelungen der Bauvorschrift von 2006 "Hauptstralle West" sollen auf den
Bereich noérdlich der Hauptstralle zwischen "Alter Stral’e"/ "An der Stockwiese" und
der Oker erweitert werden. Der bestehende Charakter der Dorfes und das Ortsbild
sollen gewahrt werden.
(wird nach dem Planverfahren erganzt)

3.0 Hinweise der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

- Kampfmittelbeseitigung

Die LGLN Regionaldirektion Hannover teilt als Kampfmittelbeseitigungsdienst
am 27.05.2013 Folgendes mit:

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt.

- Denkmalpflege
Mit Schreiben vom 04.09.2013 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise:
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Fur alle Mallnhahmen an Baudenkmalen und fir MalRnahmen in der unmittelbaren
Umgebung von Baudenkmalen ist vor Mallnahmebeginn eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung einzuholen (§§ 8 und 10 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz —
NDSchG -), das gilt z. B. auch fur StralRenbauarbeiten.

In den erforderlichen Genehmigungen bei Baudenkmalen ist mit Auflagen, z. B. hin-
sichtlich der gewahlten Ausfihrung, Materialien etc. zu rechnen.

In den Genehmigungen bei Mallnahmen an Gebauden in unmittelbarer Umgebung
von Baudenkmalen ist evtl. mit Auflagen hinsichtlich der gewahlten Materialien zu
rechnen. Dadurch soll eine Beeintrachtigung der Baudenkmale verhindert werden.

Bei Baudenkmalen ist mdglichst viel der alten Substanz zu erhalten und aufzuarbei-
ten, z. B. Sprossenfenster, Dachneigung, etc.

Im Vorfeld sollten hier bei allen betroffenen MaRnahmen rechtzeitig Absprachen mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde getroffen werden.

Allgemein ist es aus Sicht der Denkmalpflege wiinschenswert, insgesamt auf regio-
naltypische Materialien z. B. naturrote Dachziegel, unterteilte Fenster aus Holz etc.
zurtickzugreifen.

- Naturschutz
Die KONU gibt am 05.09.2013 folgende Hinweise:

Die Bauvorschrift darf nicht dazu flhren, dass Nist- und Brutmdglichkeiten flr Vogel (
wie z. B. Schwalben, Halbhéhlenbriter, Eulen) an und in Gebauden eingeschrankt
werden. Es muss ebenfalls gewahrleistet sein, dass Lebensraume fir Fledermause in
und an Gebauden erhalten bleiben bzw. neu geschaffen werden kénnen. Ein ent-
sprechender Passus ist in die Bauvorschrift einzufigen.

Gebaudesanierungen sind grundsatzlich auerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
durchzufuhren, ggf. sind Artenschutzspezialisten zu Rate zu ziehen.

4.0 Ablauf des Bauleitplanverfahrens

4.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf durch Offenlage
in der Verwaltung die Planungsziele bekannt gegeben. Es bestand die Gelegenheit,
sich zur Planung zu auf3ern.

4.2 Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-

gemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
03.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.06.2013 aufgefordert.
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4.3 Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behérden, sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
05.08.2013 bis zum 06.09.2013 stattgefunden. Die Behdrden, sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Datum vom 02.08.2013 angeschrieben und zu einer Stellungnah-
me innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

5.0 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

5.1 Planungsziel

Die Gestaltregelungen der Bauvorschrift von 2006 "Hauptstralle West" sollen auf den
Bereich noérdlich der Hauptstral’e zwischen "Alter Stralle"/ "An der Stockwiese" und
der Oker erweitert werden. Der bestehende Charakter des Dorfes und das Ortsbild
sollen gewahrt werden. Dies wird flr den Planbereich "Hauptstrale West II" durch die
ortliche Bauvorschrift gewahrleistet.

5.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahrens / Abwa-
gung

Fir die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Kapitel 2.0 der Begriindung) dokumentiert sind. Erhebliche, nach-
teilige Auswirkungen auf die Umweltbelange sind nicht zu erwarten.

Im Verfahren wurden im Wesentlichen Planungsbeitrage aus der Sicht der Landwirt-
schaft im Hinblick auf zu vermeidende wirtschaftliche Harten, aus der Sicht der
Denkmalpflege und zum Natur und Artenschutz gegeben. Einige Gesetzesgrundla-
gen waren entsprechend der aktuellen Rechtslage zu korrigieren.

Weitere Hinweise der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind in die
Begrindung eingearbeitet worden und/ oder zum Gegenstand der gemeindlichen
Abwagung gem. § 1 (7) BauGB gemacht worden.
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