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Erzeugnisse (Nr. 4); 7 7

- Tankstellen (Nr. 9);
ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldss
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Ni

Im eingeschrénkten Dorfgebiet, (MDe,) ist die nach
BauNVO allgemein zulidssige Uberschreitung der GF
genannten baulichen Anlagen zulassig.

Im eingeschrankten Dorfgebiet, (MDe,) sind je Wohi
2 Wohnungen zuliassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Die Mindestbauplatzgrofe betragt fiir Einzelhauser |

Im eingeschrinkten Dorfgebiet, (MDe,) sind die gen
rechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplatze (hier
Carports) sowie Garagen nur in den uiberbaubaren I

Anschluss anderer Flachen an die Verkehr:
gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Gru
sffentliche Verkehrsflache in einer Breite von maxir

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahr

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, z
Natur und Landschaft ist eine dichte Gehdlzpflanz
anzulegen. Die Fliche ist voliflaichig mit Strauchern
bepflanzen, z.B.: |
Roter Hartriegel ‘
Gemeine Hasel
Eingriffeliger WeiRdol
Pfaffenhiitchen |
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche J‘
|

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus Gewohnliche Traube
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Pro 100m? ist jeweils ein Strauch durch einen Stag
oder Eberesche (Sorbus aucuparia "Edulis’) zu ers
Fiir die zu pflanzenden Geholze gelten folgende MiJ
Stammbusch, mindestens 3 x verpflanzt, Stammu
Verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm Héhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht
BauGB zu unterhalten und bei Abgang spétestens
gleichwertig zu ersetzen. |

|

Die festgesetzte Anpflanzung ist nach Inkrafttreten
jedoch 1 Jahr nach Baubeginn des ersten Bauvorh

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemein
Entscheidung innerhalb des Plangebietes vorberei
ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes feste
Die AusgleichsmaRnahmen werden dem Flurstiick
Seershausen im Plangebiet entsprechend zugeord



LANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflachenzahl

GRZ

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

o

i Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

N e . A f— .,

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des §10Abs.1 des Bauge
(BauGB) i.V.m. § 58 Abs.2 Nr.2 des Niedersdchsischen
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diese
und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehender
Festsetzungen , als Satzung beschlossen.
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gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO

Dorfgebiete (MD 1) § 5 BauNVO

Im eingeschréankten Dorfgebiet ; (MDe,) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, 4,und 9

BauNVO zuldssigen

- Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude (Nr. 1);

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse (Nr. 4);

- Tankstellen (Nr. 9);

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzun
gemaR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

Im eingeschrankten Dorfgebiet, (MDe,) ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2i.V.m. Satz 1
BauNVO allgemein zuldssige Uberschreitung der GRZ bis zu 50 % durch die hier
genannten baulichen Anlagen zulassig.

Im eingeschréankten Dorfgebiet, (MDe,) sind je Wohngebaude (je Einzelhaus) maximal
2 Wohnungen zulidssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Die MindestbauplatzgroBe betragt fur Einzelhauser 600 m?2.

Im eingeschrankten Dorfgebiet, (MDe,) sind die gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nach landes-

rechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplatze (hierzu gehéren auch iiberdachte Stellplatze-

Carports) sowie Garagen nur in den iiberbaubaren Flichen zulissig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache in einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Innerhalb der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von der
Natur und Landschaft ist eine dichte Gehélzpflanzung aus standortheimischen Geholzen
anzulegen. Die Flédche ist vollflachig mit Strauchern im Pflanzabstand von 1 m zu
bepflanzen, z.B.:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Pro 100m? ist jeweils ein Strauch durch einen Stammbusch als Stieleiche (Quercus robur)
oder Eberesche (Sorbus aucuparia "Edulis’) zu ersetzen.

Fir die zu pflanzenden Geholze gelten folgende Mindestpflanzqualititen:
Stammbusch, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe;
Verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm Héhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu unterhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzte Anpflanzung ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, spatestens
jedoch 1 Jahr nach Baubeginn des ersten Bauvorhabens, anzulegen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen
Entscheidung innerhalb des Plangebietes vorbereitet, wird durch die MaRnahmen
ausgeglichen, die innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen werden dem Flurstiick 38/5 tlw., Flur 14 der Gemarkung
Seershausen im Plangebiet entsprechend zugeordnet.
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