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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Landwirtschaftlicher Weg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ODOOO000Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
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Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

M 1:1.000

rundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
. Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2015)

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der rechtskréftigen Bebauungsplane




Textliche Festsetzungen

1. GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuldssige Anzahl von Wohnungen in eingeschossigen Wohngebduden im
allgemeinen Wohngebiet in Abhangigkeit zu den GrundstlicksgroRen wie folgt festgesetzt:
Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist maximal 1 Wohnung zuldssig. Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 700 m? fiir
Einzelhduser und 300 m? je Doppelhaushalfte oder Reihenhauseinheit.

2. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Gehdlzen gilt Folgendes:
a) Innerhalb der Flache ist ein Baum 1. Ordnung je 20 m? Bepflanzungsflache, ein Baum 2. Ordnung je 10 m?
Bepflanzungsflache und je 35 Strducher je 100 m? Bepflanzungsfldche der Artenlisten durch den jeweiligen
Grundeigentlimer zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

3. Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Stralenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige
Grundstick.

Pflanzenlisten

Laubbaume I. Ordnungwie z.B.: Laubb3ume II. Ordnungwie z.B.:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Kultur-Apfel (Hochstamm)
Fraxinus exelsior Esche Malus communis Wild-Apfel
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus padus Friihe Traubenkirsche
Tilia cordata Winter-Linde Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher wie z.B.
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cratraegus monogyna eingr. Weilkdorn

Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide

Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Geltungsbereich

(1)R&umlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Felde IlI". Die genaue Begrenzung des
Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Anzahl der notwendigen Stellpldtze und Garagen auf den privaten
Grundstiicken

§ 2 Anzahl der Stellplatze und Garagen gem. § 84 (1) Nr.2 NBauO

Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken mindestens je zwei Stellplatze oder
Garagen zu errichten.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt; wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Untemehmer/-in vorsétzlich eine BaumaRnahme
durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten
konnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis € 500.000,00 geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Meinersen diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die Ortlichen

Bauvorschrift als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 18.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB
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Planunterlage HC
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
©2015 €& cin
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Juni 2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. %)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

lichkeit ist einwandfrei moglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

(Amtl. Vermessungsstelle)
(Erdmann)

" Otfentl. best. Verm.-|
Offentliche Auslegung d

Der Verwaltungsausschuss der Stadt/ Gemeinde hat in seiner
Sitzung am .18.02.2015. den Entwiirfen des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift sowie den Begriindungen
zugestimmt und die Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
20.02.2015 ortstiblich bekannt gemacht.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die drtliche
Bauvorschrift nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und
Hinweise in seiner Sitzung am .09.06.2015 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen bescble@spn\
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ortlichen éx:)vorschnﬁ ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB a&

\ZO .................. |m Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn Nr.

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die drtliche Bauvorschrift sind damit
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am2C:
getreten.
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Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3
Zustandekommen der Satzung nicht gefte
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Gemeinde Meinersen
Ortschaft Seershausen

Im Felde lll

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: 10 (3) BauGB

Dr.4ng. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




