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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

/WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Z

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

0,25 Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
E nur Einzelhduser zulassig, ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
- — Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Planstr. A Offentliche StraRenverkehrsflache

Planweg B Private StralRenverkehrsflache

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) .

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung LW ,Land-
und Forstwirtschaftliche Verkehre*, zugleich Wundstreifen fur
die Feuerwehr ’
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T T T zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
0o o o chern (§ 9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

—e—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungén (§ 16 (5) BauNVO)
hier: unterschiedlich zuldssige Hausformen (E / ED)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

——————— beabsichtigte Parzellierung der neu zu bildenden Wohnbaugrundstticke
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|Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

V.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Plangebiet sind gemaR § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) BauNVO genannten Aus-
nahmen nicht Bestandteil des B-Planes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Plangebiet darf geman § 16 (2) BauNVO die Oberkante Erdgeschoffertigfufiboden
(OKFF EG) nicht hoher als 0,75 m Gber der nachst liegenden Gehweghdhe der Er-
schlieBungsflache (gemessen jeweils im Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsfla-
che mit der Mittellinie der Gebaude senkrecht zur Verkehrsfléche) betragen.

GemaR § 16 (2) BauNVO ist eine Geb&udehdhe bis 9,5 m tUber OKFF EG (entspre-
chend TF 11.1) zulassig. Die Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornstein) Gberschritten werden.

Fiur Einzelhaus-Baugrundstiicke wird gemaB § 9 (1) 3 BauGB eine Mindest-
Grundstiicksgrofe von 700 m? festgesetzt. Fur Doppelhaus-Baugrundstiicke wird eine
Mindest-GrundstiicksgroRe von 400 m? je Doppelhaushalite festgesetzt.

Je Wohngebéude sind gemaR § 9 (1) 6 BauGB max. 2 Wohnungen zuléssig.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Plangebiet sind geméat § 9 (1) 13 BauGB Telefonleitungen des Festnetzes aus-
schlieRlich unterirdisch zu verlegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 15, 20
und 25 BauGB)

Im Plangebiet ist gemaR § 9 (1) 25a BauGB auf dem jeweiligen Baugrundstiick pro
angefangene 350 m? Grundstucksflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflan-
zenliste 1 zu pflanzen.

Innerhalb der gemaR § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten 3 bzw. 5 m breiten Flachen sind
Baum-Strauchhecken zu entwickeln. Geholze der Pflanzenliste 2 sind im Verhéltnis 1
Baum auf 6 Straucher zu pflanzen, hierbei ist eine Dichte von einem Geholz pro 3 m?
Pflanzflache zu erreichen. Baume dirfen hierbei einen Grenzabstand von 300 cm nicht
unterschreiten, die Vorgaben des niedersachsischen Nachbarrechtes sind zu beach-
ten. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

“ Innerhalb der geman § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flache ist die Flache zu berau-

men und entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze ein 8 m breiter Wundstrei-
fen fur die Feuerwehr (zugleich Grinstreifen fir forst- und landwirtschaftliche Verkehre)
anzulegen und auf Dauer von Gehdlzbewuchs freizuhalten. Auf der restlichen 4 m brei-
ten Flache ist der naturlich aufkommende Aufwuchs sukzessiv zu entwickeln. Der Ein-
satz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Im Plangebiet sind private Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten gemah
§ 9 (1) 20 BauGB nurin wasserdurchlassiger Bauweise ohne den Einbau von Bitumen
und Asphalt zul&ssig. ? : ' : !




Im Plangebiet ist gemaR § 9 (1) 20 BauGB das anfallende Niederschlagswasser, das
“nicht fur den hauslichen Gebrauch zuriickgehalten wird, auf den jeweiligen Grundstii-
cken zur schadlosen Versickerung zu bringen.

Samiliche Anpflanzungen und grinordnerische MalRnahmen sind spatestens in der 3.
Pflanzperiode nach Abschluss der RohbaumaRnahme fiir Vorhaben gemal § 29
BauGB durch den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundsttickseigentiimer herzustellen und
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 (1) 25a und b
BauGB)

Pflanzenliste:
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Pflanzenliste | Mindestqualitdten gemaR Giitebestimmungen des BdB
1 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
2 Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
Straucher als Heister, 2 x verpflanzt, H6he 80 - 100 cm
Lateinischer Name Deutscher Name
1 2
Biume . GréRe
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Pinus sylvestris Waldkiefer X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
B&ume Il. GroRe
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X
Acer platanoides 'Columnare’ Spitz-Ahorn X X
Acer platanoides 'Emerald Queen' | Spitz-Ahorn X X
Betula pendula Sandbirke X X
Populus tremula Zitter-Pappel X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Straucher
Cornus mas Kornelkirsche X
Corylus avellana HaselnufR X
Frangula alnus Faulbaum X
llex aquifolium Hulse X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X
Prunus spinosa Schlehe X
Rhamnus carthartica Kreuzdorn X
Rosa canina Hundsrose X
Salix aurita Ohrweide X
Salix cinerea Grau-Weide pe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Vaccinium myrtillus Heidelbeere X
Vaccinium vitis-idaea Preiselbeere X
| Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X
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Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit §§ 56, 97 und 98 NBauO)

l. Dacher

1. Im Plangebiet sind Dacher von Hauptgeb&uden mit nicht hochglanzenden Materialien
(z.B. Tonpfannen oder Betondachsteine) einzudecken, die sich in den Farbféacher der
Farbténe Rot - Braun - Grau einordnen. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten.

Hinweise

1.  Bodendenkmale sind nicht bekannt. Nicht auszuschlieBende mégliche archéologische
Funde sind gemaR § 14 NDSchG zu sichern und sofort zu melden.
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Gemarkung Miden
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Planzeichnung M 1:1.000

Gemarkung Dieckhorst
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