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I Allgemeines

Die Gemeinde Leiferde gehort seit 1974 zur Samtgemeinde Meinersen und liegt am sildwestlichen
Rand des Landkreises Gifhorn, etwa 8 km siidwestlich der geichnamigen Kreisstadt.

Der Ort gehdrt mit seinen 3.147 Einwohnern (Stand 1990) zum Regierungsbezirk Braunschweig und
liegt im EinfluBbereich der beiden Oberzentren Hannover und Braunschweig.

Leiferde ist durch die LandesstraBen 320 mit der BundesstraRe 4 (Braunschweig-Lineburg), und tiber
die L283 mit der B188 (Hannover-Wolfsburg) verbunden.

Daruberhinaus hat die Gemeinde Anschiu an die Bahnstrecke Hannover-Berlin, die im Norden der
Ortslage verlauft.

Die Gemarkung Leiferde ist mit einer Flache von 2.338 ha eine der gréRten Gemarkungen des
Landkreises. Naturrdumlich liegt sie am Nordrand des Papenteiches auf der "Leiferder Sandplatte”, die
nach Norden in das Aller-Urstromtal tibergeht.

2. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Die Samtgemeinde Meinersen hat in den vergangenen Jahren einen uberdurchschnittlichen Ein-
wohnerzuwachs zu verzeichnen. Daraus resuttiert ein wesentlicher Anstieg der Schiilerzahlen, der sich
fortsetzen wird.

Die Samtgemeinde verfiigt zur Zeit (iber eine Orientierungsstufe in Meinersen. Um der zukiinftigen
Entwicklung Rechnung zu tragen, ist beabsichtigt, fiir den Einzugsbereich Leiferde, Dalldorf, V&ikse
und Hillerse eine 4-ziigige Orientierungsstufe mit Sporthalle zu errichten.

Hierzu wurde im Dezember 1993 ein offener Realisierungswettbewerb ausgelobt, aus dem das Biiro
DMW Architekten aus Braunschweig als 1. Preistrdger hervorging. ’

Der Bebauungsplan soll nun als verbindlicher Bauleitptan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen,

3. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt zwischen den beiden Ortsteilen Leiferde-Attdorf und Leiferde-Neudorf und wird wie
folgt begrenzt:

- im Westen durch den Sportplatz des Leiferder Sportvereins;
- im Stden durch die StraRe “Kampweg" (DorfstraRe);

- im Westen durch freies Wiesenland;

- im Norden durch die Tennispldtze des Tennisvereins.

Das Plangebiet besteht aus Griin- und Feuchtweisen mit hoch anstehendem Grundwasser. Einzel-
bdume und kleinere Baumgruppen sind lediglich am Rande des Gebietes vorzufinden.

Die Gro6Be der zu Uberplanenden Fldche betragt rund 1,5 ha und besteht aus den Flurstilcken 15/3 und
18/5 der Flur 5.

Der Baugrund besteht aus tragenden Sanden (Erfahrungswert). Ein Griindungsgutachten liegt noch
nicht vor.
4, Planungsvorgaben

Die Planung wurde aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Meinersen
vom 30.11.93 entwickett, in dem diese Fliache als Schulstandort dargestellt ist.



Weitere berticksichtigte Planungsvorgaben sind das "Regionale Raumordnungsprogramm” des Land-
kreises Gifhorn und die Dorfentwicklungsplanung fiir die Gemeinde Leiferde.

5. Stidtebauliches Konzept

Die Umgebung des gewshlten Standortes fir die Orientierungsstufe ist geprégt durch die nicht
bebaubare Sportflache im Westen und die Wald- und Griinflichen des Landschaftsschutzgebietes im
Osten und Norden. Eine unbedeutende Nachbarbebauung befindet sich auf dem Geliande des Tennis-
vereins im Nordwesten.

Die Gemeinde Meinersen beabsichtigt, die Arbeit des 1. Preistragers des bereits erwahnten Wett-
bewerbs zu realisieren.

Das Konzept sieht parallet zur westlichen Grundstilcksgrenze einen langgestreckten, 2-geschossigen
Baukdrper vor, der einen kiaren AbschluB des Sportplatzes bildet. Sein ruhiges und einfaches Pultdach
iberdeckt samtliche Funktionsbereiche mit Ausnahme der Sporthalle.

Diese ist im sudlichen Teil des Grundsttcks an der ErschlieBungsstraRe angeordnet und formt
zusammen mit dem Hauptgebdude einen sparsam dimensionierten Vorplatz mit Pkw-Einstellplatzen
und Bushaltestelle.

Durch die L-férmige Geb&dudeanordnung wird nérdiich der Sporthalle ein abgeschirmter AuBenbereich
gebildet, der sich nach Osten in die Landschaft 6ffnet.

tm Norden des Grundstiickes soll ein Feuchtbiotop auf einer Flache von ca. 1600 gm angelegt werden,
das, wie auch die tibrige standortgerechte Eingrlinung des Plangebietes, einen gewissen Ausgleich fiir
den zu erwartenden Eingriff in den Naturraum schaffen solt.

Die ErschiieBung der geplanten Schule erfolgt Gber die StraRe "Unter den Eichen" und den davon
abgehenden "Kampweg" (DorfstralRe).

Die Anbindung an das 6rtliche StraBennetz ist dadurch optimal gewihrleistet.

Der "Kampweg" wird vorerst als Sackgasse ausgebildet und filhrt direkt auf das Schulgrundstuck, wo
eine Wendemdéglichkeit fiir Pkw und Busse besteht.

Das Plangebiet liegt an einer zukiinftigen Wegeverbindung fur FuBgédnger und Radfahrer, die beide
Ortsteile miteinander verbinden soll. Ein Streckenabschnitt solf auf dem Grundstilck entlang der
westlichen Grenze vertaufen.

Die Uberbaute Grundstiicksflache betragt bei diesem stadtebaulichen Konzept einschlieBlich einer
méglichen Erweiterung der Gebdude etwa 4500 qm = ca. 30 %.

6. Festsetzungen

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Meinersen stellt fiir das Plangebiet eine "Flache flr den
Gemeinbedarf" mit der Einrichtung "Schule" gem. § 5 und § 9 BauGB dar. Diese Darstellung soll als
Festsetzung in den Bebauungsplan iibertragen werden. Andere Nutzungen sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf sind dem Gebot der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung,
einer Uberbaubaren Grundsticksfliche sowie der Bauweise prinzipielt unterworfen.

Da die geplante bauliche Antage jedoch keiner festen Gebaudetypologie, wie z. B. “Wohnen", zugeord-
net werden kann, werden die Festsetzungen groRziigig getroffen und bieiben auf ein MindestmaR
beschrénkt, womit eine geordnete stidtebauliche Entwickiung in jedem Fall gewdhrieistet ist. Neben der
Nutzungsart "Schule” wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche mit der Grundflichenzahl (GRZ)=0,4
festgesetzt.

Eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) wird nicht definiert, allerdings bleibt die Anzahl der Geschosse auf
zwei beschrankt. '

Der Bebauungsplan trifft weiterhin Festsetzungen zur Begriinung.

Am ndrdlichen und westlichen Rand des Plangebietes solt die Pftanzfestsetzung von groBkronigen
Laubbd&umen einen rdumlichen AbschiuR zum Sport- und Tennisplatz erzeugen und die angestrebte
grinrdumliche Vemetzung zur umgebenden Landschaft unterstitzen.
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lm Norden des Geltungsbereiches ist beabsichtigt, eine gréRere Fldche fir MaBnahmen zum Schutz,
;izur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft festzusetzen.

‘Hiermit soll zum einen die Freiflache der Schule um ein wertvolles und anschauliches Biotop ergénzt
werden, zum anderen dient die angestrebte Fldche auch zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs

in den Naturhaushalt.

7. Wesentliche Auswirkungen

MaBRnahmen

Das Grundstick ist Eigentum der Gemeinde und soll sobald wie méglich erschlossen werden.

Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der StraRe "Unter den Eichen" vorhanden. Mit dem Ausbau
des Kampweges bis zum Schulgrundstiick werden die Elektro-, Gas- und Wasserversorgung sowie der
Mischwasserkanal mit herausgefihrt. Dieser soll aber lediglich das Schmutzwasser der Schule
aufnehmen. Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstiick in geeigneter Weise versickert
bzw. dem geplanten Feuchtbiotop zugefiihrt. _

Die Abwasserbeseitigung und die Wasserversorgung des Grundstlicks erfolgt ilber die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsanlagen.

Die Energieversorgung wird vom Versorgungstrager vorgenommen.

Natur und Landschaft

Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz), das am 01.05.1993 in Kraft getreten
ist, miissen neben der Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, was schon vor der
Rechtskraft dieses Gesetzes ein Bestandteil von stadtebaulichen Rechtssetzungsverfahren gewesen
ist, nunmehr auch eventuell erforderiiche Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft in das Abwagungsverfahren ilbernommen werden. Dabei ist zundchst
festzustellen, ob der Bebauungsplan einen Eingriff in die Natur und die Landschaft entsprechend § 8
a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und § 7 des Nieders. Naturschutzgesetzes
vorbereitet. Ist dieses der Fall, muB nach den Grundsatzen der Abwagung des § 1 Abs. 5 und 6
Baugesetzbuch (BauGB) entschieden werden, ob und in welchem Umfang Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen festgesetzt werden missen.

Grundsétzlich werden die Belange des Bildungswesens, vor allem vor dem Hintergrund steigender
Einwohnerzahlen, gegenuber den Belangen des Naturschutzes durch die Gemeinde Leiferde als
hoherwertig eingestuft.

Immissionsschutz

Madgliche Beeintréchtigungen des Plangebietes, die liber das ortsiibliche MaR hinausgehen, sind nicht
zu erwarten.

Kosten

Die Kosten sind noch nicht abschlieBend ermittelt.



Flachenbilanz

sesamtflache des Plangebietes 15096 gm
Jberbaubare Flache: 15096 x 0,4 = 6038 qm
verkehrsfldche incl. Griin = 790 am
Griinflache = 8268 am
9. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993.

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRBnahmenG)
in der Fassung vom 17.05.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990, zuletz gedndert durch Gesetz vom 22.04.1983.

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom 06.06.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.11.1991.
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Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan
"Orientierungsstufe Leiferde" und dem
Nutzungsvorschlag zum Bebauungsplan in der Zeit vom

7. Februar bis 7. Marz 1995
O0ffentlich gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegen.
Der Rat der Gemeinde Leiferde hat in der Sitzung vom

28.03.1995 die Begrindung zum Bebauungsplan
"Orientierungsstufe Leiferde" beschlossen.

Leiferde, 15.05.1995
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