KINDERGARTEN

SPORTPLATZ

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 a)

Gewerbegebiet, eingeschrankt (§ 8 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 b)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmag-: . .~

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmag, in m iiber einem Bezugspunkt

max . .
hma siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

le) offene Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

LR )
~ pfb 4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
eSS Gewassern (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—e—s—e—e—| Ahgrenzung unterschiediicher Nutzung

Textliche Festsetzungen

1. Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO gegliedert:

a) Im Gewerbegebiet (GE) werden die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 zulassigen
Anlagen fiir sportliche Zwecke .
ausgeschlossen. :
Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1'sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

b) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die gem. § 8 Abs. 2
Nr. 3 und 4 zulassigen
- Tankstellen (Nr. 3),
- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 4)

ausgeschiossen, ootz a
Gem. § 8'Abs. 3 Nr.'t sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- :

schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und itvm gegeniiber in Grundflache und. -

Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

Es sind nur solche Nutzungen zulassig, bei denen der Betreiber
nachweist, daR an der Grenze der gewerblichen Flachen zum Dorfge-
biet folgende Schalleistungspegel nicht iiberschritten werden:

tagsiiber (6.00 bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)
nachts  (22.00 bis 6.00 Uhr) 45 dB(A).

2. Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen darf 10,0 m iiber dem Be-
zugspunkt nicht iiberschreiten. Auf dem Dach angebrachte Antennen,
Werbeanlagen und Hausschornsteine werden auf die Firsthohe nicht ange-
rechnet. Bezugspunkt ist die mittiere Hohenlage des zugehorigen StraBen-
abschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Planz-
bindungen (pfb)

a) Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Baume und Strau-
cher:

(Baume: Stieleiche; Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn,
Eberesche, Salweide oder Holzapfel}, _

(Straucher: Holunder, HaseinuBf, Hundsrose, WeiRdorn, Schiehe und
roter Hartriegel).

b) Bei den Strauchern ist je 2 m? Pflanzflache 1 Gehdlz zu pflanzen; Es
sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stuck
anzupflanzen.

c) Fir die Baume sind je 100 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stam-
mumfang von mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m lber Erdoberflache )
anzupflanzen.

d) Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? versiegelte Flache
(iiberbaute Flache durch Gebaude und Versiegelung durch Grund-
stiickszufahrten und -befestigungen, sowie Nebenanlagen) 2 stand-
ortgerechte Baume, wie unter a. und c. festgelegt, anzupflanzen.
Wahiweise konnen je Laubbaum 3 Obstbaume angepflanzt werden.

e) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch
neue, gleichartige zu ersetzen.

f) Entiang der StraBe ,Zum Braken* ist innerhalb der Pflanzbindung eine
Ein- und Ausfahrt von 10,0 m zulassig.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordinung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestenend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
textiichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Gemeindedirektor/

Niebuhr

Ratsvorsitzender
Schneideér

Der Rat/VerwaltungsausschuBl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.04.1997 die Aufsteliung des Bebauungsplans beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.1997
ortsiiblich bekanntgemacht.

, den 10.06.1998 ‘

Gemeindedirektorfie

ANii~L e
Niebuht

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1: 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage ent-
spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach {Stand vom 03.1997 ). Sie ist hinsichtiich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagan geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Crtiichkeit ist einwandfrei moglich.

Wolfsburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbezitet von

Gifnorn, den 26.06.1997

y Dipt -Ing.
W y Waldemar Goltz
v %//7 Archiiekt - Stadtpianer
/ Magdeburger Ring 2-10
' 35518 Gifhorn

Offentliche Ausiegung

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 09.09.1997 dem Entwurf des Bepauungsplans und der Begrundung
zugestimmt und seine offentliche Ausiegung gemad § 5 Ans. £ BauGB/
§ 2 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 FauGB beschlossen.
Grt und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.10.199% rtsiib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
grindung haben vom27101997 Dis2711.1997 gemadl
& 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen.

,den 10.06.1995 , , -

i,

Semeindedirektoriut

offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschufi der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem geanderten Entwurf des Bebaiiun 1s und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6fi ‘the Auslegung mit
Einschrankung gemdR § 3 Abs. 3 zweiter Halbsatz BauGB be-
schiossen. Ort und Da er offentlichen Ausiegung wurden am
optstitlich bekanntgemacht. Der Enwurf des Bebau-
nd der Begrindung haben vom bis
madBk § & Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

, den

semeindedirektor/in

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzu
dem vereinfacht geanderten Entwi ebauungs-

plans und der Begriindung zugesti —Den Beteiligten im Sinne von

§ 3 Abs. 3 Satz wurde mit Schreiben vom

zur Stellungnahme bis zum gegeben.

, den

Gemeindedirektor/in

Offentiiche Auslegung nach dem BauGB-MaRnahmenG

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzun
dem Entwurf des Bebauungsplans und der ndung
zugestimmt und seine offentiiche Ausiegung " 3 Abs. 2 BauGB
enG beschiossen. Ort und
wurden am ortsiiblich
ntwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
vom bis gemdl § 3 Abs. 2 BauGB
KYm. § 2 Abs. 3/Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG offentlich ausgelegen.

, den

Gemeindedirektor/in

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Be-
denken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am23.04.199 Bals Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

‘__d__lfli_‘lden [Aller ,den 10.06.1998

Gen%orm

iebuhr

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz s BauGB/§ 8 Abs. 4
ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.:
unter Auflagen/MaBgaben /mit er durch kenntlich gemach-
ten Teile gema s. 1 und 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4 BauGB ge-

, den

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsp!an ist gemdR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am

angezeigt worden. Fur den Bebauungsplan wurde ej g von
Rechtsvorschriften gemadB mit MaBgaben/mit Aus-
nntiich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

(Unterschrift)

Beitrittsbeschiul

Der Rat der Gemieinde st den in der Verfugunag vom

(Az.: i aurgefiihrte
MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzzung a beigetreten.
Der Bebauungspian hat we i uflagen/MaBgaben vom

bis oferttiic
ung wurden am

ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen
ortsiiblich bekanntgemacht.

. den

Gemeindedirektor/in

inkrafttreten

Die Ereilung-de~—Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplans ist gemih §12 BauGB am. 47 O4 im  Amts-
blatt Nr./2..  fiir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 57. (4. 7 rechtsverbindiich gewo:-
den.

TR y
L)Y e f 55 =
(Hee)  gen (25 C

Jaady/
iebuhr

Gemeindedirektor/in”

(O
D :
rietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhall eines Janres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kemmen ces Bebauungsplans nicht geltend gemacint worden.

- ] IIr /
Manfrecd L/ ebuhy
Gemeindedirektor/iw

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Os. 0. 2005
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