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Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}

Bauweise,

Baulinien, Baugrenzen

0

Offene Bauweise
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StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur En

twicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzung Ziff. 6

Dorfgebiete, eingeschrankt, s. text. Festsetzung Ziff. 1, 2, 3,4, 5,6 und 8

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, s. text.

Baume erhalten
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Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
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Sonstige Planzeichen

I:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Heergarten Il " mit OBV
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Beglinstigte: Anlieger, Rettungsfahrzeuge und Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung von Fl&chen die von der Bebauung freizuhalten sind, s. textl. Festsetzung Ziff. 7
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Es wird keine Gewdhr filr die Richtigkeit von
entnommenen Koordinaten iibemommen.
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Die Grundlage der Grundrissdarstellung stammt aus

dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL).

Abweichungen in der Lage zwischen der Grundriss—
darstellung und der Ortlichkeit sind moglich!

B-Plan
Heergarten Il mit OBV

M 1:1.000

Vervielfdltiqung fr gewerbliche

Jwecke verboten!

qemib § 5 Niedersiichsisches Gesetz fiber
das amfliche Vermessungswesen vom
12 Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)

Textliche Festsetzungen

1.

Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit des Vorhabens, das im (3)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben ist, im Sinne des § 12 Abs. 1 BauGB als (4)
abschlieRend bestimmt. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil (9)
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Das Dorfgebiet MD ist gem. § 1 (5) BauNVO eingeschrénkt. Im eingeschrankten Dorfgebiet MDe sind Nutzungen (6)
gem. § 5 (2) Nr. 1 (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe), Nr. 2 (Kleinsiedlungen und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen), Nr. 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung Land- und (7)
Forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen) unzuldssig.

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzuléssige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden in Abhangigkeit
zu den GrundstlicksgroRen wie folgt festgesetzt:

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist maximal 1 Wohnung zuléssig. Die Mindestgrundstlicksgrolie
betragt 500 m? flr Einzelh&user und 450 m? je Doppelhaushélfte oder Reihenhauseinheit.

Abweichend von der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) darf der Grenzabstand von Garagen und § 4-
Nebenanlagen auf 1,50 m reduziert werden. (1)
Innerhalb des Plangebietes sind je Grundstck ein Laubbaum 1. Ordnung oder 2 Laubb&ume 2. Ordnung der

Artenlisten zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Artenlisten

Laubbaume |. Ordnung wie z.B.: Laubbdume Il. Ordnung wie z.B.:

Betula pendula  Sand-Birke Acer campestre Feld-Ahorn

Fraxinus exelsior Esche Carpinus betulus Hainbuche (2)
Quercus robur  Stiel-Eiche Malus spec. Kultur-Apfel (Hochstamm) (3)
Tilia cordata Winter-Linde Malus communis Wild-Apfel

Populus tremula Zitter-Pappel (4)

Frihe Traubenkirsche
Eberesche

Prunus padus
Sorbus aucuparia

Innerhalb der Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache ist die Errichtung baulicher Anlagen und Anpflanzung
von Baumen und Strauchern zur Sicherung einer Rangier- und Aufstellflache fir Einsatzfahrzeuge unzuldssig.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet sind unterirdisch zu verlegen.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1-

Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (6)
"Pfarrgarten”.

Die Abgrenzung ist nebenstehend dargestellt.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Flr Haupt- und Nebengeb&ude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher zulassig.

Ein Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachflachen mit gemeinsamem

horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.

Ein Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachflachen mit gemeinsamem §5-
horizontalen First und zwei zum First hin geneigten Giebeldachfldchen gebildet wird.

Die Giebeldachflachen missen eine gleichseitige Neigung von mindestens 40° aufweisen. Die Lange des

Dachfirsts zwischen den gleich auszubildenden Giebeldachflachen muss mindestens 40 % der zugehdrigen

Trauflange betragen.

Die Kriippelwalmdécher dirfen an der Giebelseite bis zu 2/3 der Hohe des
Giebeldreieckes abgewalmt werden. Die Neigung muss mindestens 45°

betragen. Der Kriippelwalm ist an beiden Giebeln gleich auszubilden.

Ein Kriippelwalm im Sinn dieser Festsetzung ist das als Dachflache

ausgebildete, zum First hin geneigte obere Dreieck der Giebelhdhe.

Fir die Hauptdachflachen ist nur eine beidseitig gleiche Dachneigung von 35° - 50° zu-
l&ssig. Gaupen und Zwerchgiebel sind mit beidseitig gleicher Dachneigung ab 25° zuléssig.
Abweichend von Absatz 2 mussen die Dachflachen bei Nebengebduden beidseitig eine Neigung von
mindestens 25° aufweisen. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports. Abweichend diirfen Décher von Garagen
und Carports auch als Flachdécher ausgefihrt werden.

Die Traufe ist als horizontaler Abschluss der Dachflache ohne Versatz auszuflinren. Zwerchgiebel und
Friesengiebel sind zulassig.

Tdy<2/3d
Krippelwalmdach

Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

Als Dachdeckungsmaterial sind nur nichtglénzende, naturrote Dachziegel oder Dachsteine in gewellter Form (z.
B. Hohlpfanne, Krempziegel, Doppelmuldenziegel und die entsprechende Ausflinrung mit Falz) zuldssig in den
Farben der RAL Farbkarte 840 HR, Farbreihe Rot:

Farbreihe ROT

RAL 3000 - Feuerrot

RAL 3002 - Karminrot

RAL 3011 - Braunrot

RAL 3013 - Tomatenrot

RAL 3016 - Korallenrot

Zwischentone der genannten Farbtone sind zulassig.

Fir Nebengebdude und Schauer kdnnen ausnahmsweise auch Dachdeckungsmaterialien zugelassen werden in
den unter § 3 Abs. 1 genannten Farben sowie in der Farbreihe Grau der RAL Farbkarte 840 HR:

Farbreihe GRAU

RAL 7000 - Fehgrau

RAL 7001 - Silbergrau

RAL 7023 - Betongrau

RAL 7030 - Steingrau

RAL 7032 - Kieselgrau

RAL 7038 - Achatgrau

Eine Verkleidung des Ortgangs aus Kunststoff-Winkelelementen ist unzuléssig.
Fir Wintergarten sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff zulassig.
Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

in die Dachfléche zuldssig.

Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m, zum Grat mindestens 0,80 m und zur Firstlinie mindestens
0,80 m bzw. mindestens 3 Pfannenreihen betragen. Die Unterkante der Sonnenkollektoren muss vom
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachflache einen Abstand von ebenfalls mindestens 0,80 m bzw. mindestens
3 Pfannenreihen einhalten.

Zu Zwerchgiebeln bzw. -hdusern muss ein Abstand von mindestens 1,50 m eingehalten werden.

Aus der Dachflache ragende Bauteile wie Schornsteine, Entliftungsrohre usw. sind im Farbton der
Dachdeckung gem. § 3 Absatz 1 zu halten. Schornsteinkdpfe sind aus rotem Ziegelsichtmauerwerk herzustellen.
Antennenanlagen zum Funk-, Fernseh- oder Rundfunkempfang sind grundsatzlich unter Dach anzubringen. Ist
ein ordnungsgemabler Empfang auf diese Weise nicht zu gewahrleisten, ist ausnahmsweise eine
Antennenanlage pro Gebaude oberhalb der Dachhaut zulassig.

Parabolantennenanlagen zum Empfang von Satellitenprogrammen sind oberhalb der Dachhaut zuléssig.

Auf den von dffentlichen StralRen- oder Griinrdumen einsehbaren Aullenwandflachen und Dachflachen ist je
Gebaude nur eine Parabolantennen Anlage, d. h. eine Reflektorschale, zuldssig, wenn ein ordnungsgemaler
Empfang auf andere Weise nicht zu gewéhrleisten ist.

Das Gebaudeumfeld
Einfriedungen der Grundstlcke zu 6ffentlichen Fl&chen sind nur zuléssig als
a) lebende Hecken oder lebende Hecken in Verbindung mit griinem
Maschendrahtzaun
b) Staketenzaune aus Holz oder aus Metall mit senkrechten Latten bzw.
Stében und geradem horizontalen Abschluss
c) Mauern aus rotem Ziegelsichtmauerwerk gem. § 4 Abs. 4 dieser
Gestaltungssatzung.
Die Hohe der Einfriedungen gemaR b) und c) darf eine maximale Héhe von 1,50 m nicht diberschreiten.
Erhalten Z&une einen Sockel, so ist dieser in einem dem zugehdrigen Hauptgebaude entsprechenden Material
(gem. § 4 Abs. 4 dieser Gestaltungssatzung) auszufiihren.
Fir die Farbgebung der Holz- und Metallzdune sind nicht glanzende und diffusionsoffene Schutzanstriche in den
Farbreihen Braun, Griin und Grau der RAL-Farbkarte 840 HR zul&ssig:
Farbreihe BRAUN Farbreihe GRAU
RAL 8012 - Rotbraun RAL 7000 - Fehgrau

RAL 8014 - Sepiabraun RAL 7001 - Silbergrau
RAL 8015 - Kastanienbraun RAL 7023 - Betongrau
RAL 8017 - Schokoladenbraun RAL 7030 - Steingrau

RAL 8022 - Schwarzbraun RAL 7032 - Kieselgrau
RAL 8024 - Beigebraun RAL 7038 - Achatgrau

Farbreihe GRUN

RAL 6000 - Patinagriin i
RAL 6004 - Blaugrin i
RAL 6020 - Chromoxidgriin
RAL 6011 - Resedagriin Ll AL LS
Farblose Schutzanstriche SR el

Fir Metallz&une ist zusatzlich ein Anstrich in der Farbe RAL 9011 Graphitschwarz zul@ssig. Zwischenténe der
genannten Farbtone sind innerhalb einer Farbreihe zuldssig.

Die Treppengel@nder von AuRentreppen sind in Holz oder Metall auszufihren. Fir die Farbgebung gilt Absatz 4.
Fir Aulentreppen gilt § 4 Abs. 7 entsprechend.

In straBenseitigen Hausbereichen sind groRflachige Beldge w. z. B. Betonverbundsteinpflaster und Asphalt
unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Flachen.

Zulassig sind gerumpelte Betonsteine, Pflasterklinker und Natursteine. Eingefarbte Steine sind unzuléssig.
GroRflachige Belage sind durch Randeinfassungen, Gossen, Pflasterbander u. &. einzufassen und zu gliedern.
Hierzu sind die 0. g. gerumpelten Betonsteine, Pflasterklinker und/ oder Natursteine zu verwenden.

Zulassig sind weiterhin wassergebundene Oberflachen, deren méglichst feine Kérnung eine graue bis graugelbe
Oberflache ergeben muss.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer eine Baumalinahme durchflhrt oder durchfiihren I3sst, die nicht
den Anforderungen der §§ 2 - 5 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit
einer Geldbulie bis zu 500.000 € geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Muden (Aller) diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die Ortliche Bauvorschrift als Satzung

beschlossen.
Muden (Aller), den 20.10.2016

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Verfahrensvermerke ;
geéndert

Aufstellungsbeschluss  Rat gez. Schult 20.10.16
Der Yerwattungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

Sitzung am  15.06.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 05.02.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Muden (Aller), den 20.10.2016

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Planunterlage
Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2016 & cn
Landesamt  fir  Geoinformaton und  Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollsténdig nach (Stand vom September 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen

Gifhorn, den 19.10.2016

gez. Erdmann Siegel
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der o&rtlichen
Bauvorschrift wurden ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biiro flr Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 12.10.2016

gez. MR, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am  12.04.2016 den Entwlrfen  des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die Offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
17.05.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begrindungen haben vom
25.05.2016 bis 27.06.2016 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Muden (Aller), den 20.10.2016

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ortliche  Bauvorschrift  nach  Prifung aller im
Aufstellungsverfahren  vorgebrachten  Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 27.09.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begrindungen beschlossen.

Muden (Aller), den 20.10.2016

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Die Satzungsbeschllisse des Bebauungsplanes und der
ortlichen  Bauvorschrit sind gem. §10 Abs.3
Satz 1 BauGB am 31.10.2016 im Amtsblatt fir den
Landkreis Githorn Nr. 10 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die &rtliche Bauvorschrift sind
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 31.10.2016 in
Kraft getreten.

Muden (Aller), den 09.11.2016

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzungen ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzungen
nicht geltend gemacht worden.

Muden (Aller), den ........cccoevveene.

(Gemeindedirektor)

i

: ‘,m’“’él d
Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
dass die Abschrift des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift tibereinstimmt.

(Burgermeister)

Gemeinde Muden (Aller)

Pfarrgarten

mit ortlicher Bauvorschrift

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




