Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)
Angefertigt_im November 2021
durchi Pakebusch, VIL _ ) _ . ) _ )
Auftragsnr. ... 20218029 Art der baulichen Nutzung 7. Bezugspunkt ist der hochste, mit dem natirlichen Gelandeverlauf angeschnittene Punkt des Gebaudes. §4 Anforderungen an die Gestaltung der AuBenwande Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Gemarkung  Miiden..(Aller)...... ) . . . . L Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Fassadenoberflachen von Geb&uden nur in Innerhalb eines ~ Jahres seit Bekannimachung ~des
Al 3 Allaemeine Wohnaebiete. siehe textl. Festsetzunaen Ziff. 1 bis 5. 8 bis 12 8. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach . . . . . .. . . Bebauungsplanes der |nnenentw|ck|ung und der Ortlichen
ur e B g Y , : 9 : , Landesrecht zulissig sind oder zugelassen werden kénnen (z B. Garagen, Stellplatze, Carports), auf den nicht Fachwerkoptik mit weiRem bis hell- und mittelgetdntem Putz, Beton oder Sichtmauerwerk aus Ziegeln oder 3 heift ist die Verlet Vorschrit
MOBSIOD 1: ot Cherbacbaren Grmdstioksiichen angesehrinkt -5 Garagen, Stelplatze, Larports), Naturstein (in den Farbreihen ROT, ORANGE und BRAUN) zulissig. Holzverkleidungen sind erlaubt. VA IR B el
hg;én%‘ch%gﬂﬁﬂ”,ggessmgnhim!\l Zu den offentlichen Verkehrsflachen und der inneren Erschlieung ist ein Abstand von mindestens 3,00 m Zwischentone sind zulassig. Abs.3 Satz2 BauGB beim Z,ustande’kommen des
Knickwall 16 . einzuhalten. Diese Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind Einfriedungen und Bebauungsplanes der Innenentwicklung und der értlichen
TelngHB 0%371/9§36-0 TéMIGXF%I?In{)%E%G_I%lﬁ Mal} der baulichen Nutzung erforderliche Zufahrten. §5 Anforderungen an die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.
1)  Einfriedungen der Grundstlcke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und der inneren Erschlielung sind
Grundflachenzahl 9. Die maximale zulassige Anschlussbreite der Zufahrten und Zugange fir die Grundstlicke an die Verkehrsflachen 0 nur zuléss?g als g Miiden (Aller), den ............c...........
34 S 0’4 betrag’l[ msgesamt: _ . - lebende Hecken oder lebende Hecken in Verbindung mit grinem Maschendrahtzaun oder
18 a) bei Mehrfamilien- und Einzelhausgrundstiicken 4,00 m Doppelstabmatten,
37 3_15 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR b) bei Doppelhaus- und Reihenhausgrundsticken 3,00 m. - Mauern aus Sichtmauerwerk oder als verputztes Mauerwerk und (Gemeindedirektor)
7 S . - Naturstei in Sandstein oder Kalkstein, jedoch nicht poliert oder bossiert.
Geltungsbereich 1 10. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WA3 ist je Baugrundstiick ein standortheimischer Laubbaum arsieinmatiem [ angsiein oder RaksIEIn, Jedoch nicht poliert oder bossie
", ) ) . _ gem. der Artenliste 1 (s. Anhang der Begriindung) oder ein Obstbaum zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu (2) Die Hohe von Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstiicke darf maximal 1,00 m dber Oberkante
der Eryjreiteru ng nach § 13b BauGB . TH7.00 Traufhéhe als HochstmaR, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 6 und 7 unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen. StraBenachse betragen. Hiervon ausgenommen sind Tore.
m
J
11. Fiir das anfallende Oberflachenwasser erfolgt keine Einleitung in einen éffentlichen Regenwasserkanal. §6 Ordnungswidrigkeiten
FH12.00 Firsthéhe als HochstmaR, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 6 und 7 a) Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete Maftnahmen auf dem Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren I3sst, die nicht
,uum jeweiligen Grundstuck. zurlickzuhalten. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu den Anforderungen der §§ 2 - 5 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit
verdl;psten, zu versickern oder nach Verwendung als Brauchwasser dem Schmutzwassersammler einer GeldbuRe geahndet werden.
zuzufiihren.
. o Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf 6ffentliche Flachen ist generell unzulassig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fiir den entsprechenden Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist im Baugenehmigungs- bzw.
§ Bauanzeigeverfahren fir jedes Baugrundstlick mit dem Entwasserungsantrag ein Entwasserungskonzept Priambel und Ausferti
i Offene Bauweise einzureichen (mit Darstellung und Erlauterung der Anlagen gem. Bauvorlagenverordnung - BauVorlVO, NI). raambel und Austertigung
Y b) Fir Dachflachen aus Zink, Blei oder Kupfer mit einer Grofe von mehr als 50 m? ist eine . .
Regenwasserbehandlung gesondert nach den technischen Regelwerken nachzuweisen. QUfg“énd desN§B1 Aé) S 3\7 ngldgs 3 1O.tAb§é1 ddesNB?juge§e;zpuc: ©s éBauGB) tlJndrfdes 384 dertNledEr;achjgcieT
3 Baugrenze c) Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflache und der inneren ErschlieBungsstraen sind dauerhaft auordnung ( au’ ) in erbindung mi § es Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) ha
1 g . : . der Rat der Gemeinde Miden (Aller) diesen Bebauungsplan nach § 13a und § 13b BauGB, bestehend aus der
. — begrinte Versickerungsflachen anzulegen. . . U :
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die drtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.
12. Alle Ver-und E lei i irdisch legen.
e Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen Miiden (Aller), den 22.11.2021
970/480 Verkehrsflachen , NG & ?
Hinweise: gez. Lutlz Hegse Siegel ) & hl""’"a
StraRenbegrenzungslinie (Gemeindedirektor) A ATy % nu\s”’“
1. Der Artenschutz (§ 44 BNatSchG) gilt unmittelbar. 7y 9 ke )\ ~
Eichenkamp ¢ Mor,,. ¥
2. Eine Unterkellerung der Gebaude im Plangebiet ist aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers als sog. Verfahrensvermerke § e
, , "Weile Wanne" auszufiihren. 1 Pt 2
Sonstige Planzeichen N 2 . By,
o o N o . Aufstellungsbeschiuss Offentiche Auslegung . X7 ool Byl
Abarenzuna des Maes der Nutzung innerhalb eines Baudebietes 3. Die uberbaubaren _Und .n'Cht uberpau"baren Grundgtucksﬂgchen sind, sqwelt sie mCht. fir ande[e {U|333|99 Der Rat der Gemeinde Muden (Aller) hat in seiner Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Miden (Aller) ' : b AR et & K .
e oo 9 9 9 9 Nutzungen erforderlich sind, als Grinflachen auszubilden. Kies-/ Schotterflachen gelten nicht als Grinfléchen im Sittung am  29.042021 die Aufstelung des hat im Umlaufverfahren am 03.09.2021 den Entwiirfen e Mudeni(Aller) Y~ Yer,
Sinne dieser Festsetzungen. Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift o " _ﬁf Do) (e i AL
mE beschlossen. sowie den Begriindungen zugestimmt und die &ffentliche N % SN & =B
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. P 4 3’ f'o’*‘fr o b e
Geltungsbereich 1 der Erweiterung nach § 13b BauGB Miiden (Aller), den 22.11.2021 Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am ‘ & ; 5 P st
13.09.2021 ortsiblich bekannt gemacht. b S oo e, S
1 . . gez. Lutz Hesse Siegel Die Entwirfe des Bebauungsplanes der Innen- - ) . & e Ieck! s :
G des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans : : R % 3 ot
u renze des rau ung uungsp (Gemeindedirektor) entwicklung und der ortlichen Bauvorschrift sowie die e & ‘ 9% . Jriftsy, i T
Geltungsbereich 2 des Bebauungsplans nach § 13a BauGB Begrindungen haben vom 21.09.2021 bis 26.10.2021 wl g /Y N & 3 o ;;? \_\ :
Ortliche Bauvorschrift Planunterlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. ( e, WL S 6;’50,.0"“ &
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte . 4 e retos AN @Y ) \
"Pollschierskamp" Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB in der (MaRstab: 1:1.000) Miden (Aller), den 22.11.2021 e /, Tenhon, s, ) i e
derzeit geltenden Fassung. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamts fiir Geoinformation k. © OpenStreetMap - Mitwirkende
ggoéin%iszzrjss”"g Niedersachsen, gez. Lutz Hesse Siegel Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
§1 Geltungsbereich Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des (Gemeindedirektor) dass die Abschrift des Bebauungsplanes und
_ iese & ift (6 it f i " ' " Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Textliche Festsetzungen Dleﬁe ortliche Bauvorscr}rlft (OBV).gllt fir den Geltungsbereich des Bebaumlmgspllanes PoIIschlergkamp , g _ . Satzungsbeschluss Urschrift ibereinstimmt.
3. Anderung und Erweiterung. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege Der Rat der Gemeinde hat den Beb lan und di
L ' 4 s d er Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ersichtlich. und Platze vollstandig nach (Stand vom Nov. 2021). - _ N : )
, , _ , . , ) it it ortiche ~ Bauvorschrift  nach  Prifung aller im Miiden (Aller), den ...............
1. D.Ie aIIgerqeln(?n Wohngebiete 1 und 2 (WA1, WA2) sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher (Dachformen, Dachneigung, Sie !st hinsichtlich der Dar§tellqu der Grgn*zen und der Aufstalluncsverfahren. voraebrachten Stallunanahmen (Aller)
eingeschrankt: . . N ) - : baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *) 9 gebrachten — otellungnanmen,
e Material und Farbton der Dacheindeckung), fiir die Auflenwéande von Geb&uden (Material und Farbe) und o _ _ .. Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
a) Allgemein zulassig sind: Einfriedunaen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ’ . e
- Wohngebaude und gen. Srtlichkeit ist einwandfrei moglich. ¥ am 27.10.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie (Biirgermeister)
i ; 5 h ) : ’ die Begriindungen beschlossen.
b) Aifngﬁgq\svr;osrgl;g?}:;”;:g;g;?;eaér den §2 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen ) Unzutreffendes bitte streichen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind fiir die Hauptgebaude nur geneigte Décher mit Gifhorn, den 15.11.2021 Muden (Aller), den 22.11.2021
einer beidseitig gleichen Dachneigung von jeweils mindestens 40° zulassig. .
2. Im gesamten Plangebiet (WA1, WA2 und WA3) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind bei zweigeschossiger Bebauung fir die Hauptgebéude nur gz, J. Erdmann Siegel g%z. Lutz dHZS.SE’kt Siegel G em ei n d e M u d en AI Ie r
Nutzungen nicht zulassig. geneigte Dacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von 15° bis max. 20° zulassig. (Amtl. Vermessungsstelle) (Gemeindedirektor)
Hiervon ausgenommen sind Dacher von Terrassen sowie Garagen und Nebenanlagen.
3. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflédchenzahl durch die internen ErschlieRungswege auf bis Doppel- und Reihenhauser sind hinsichtlich der Dachneigung einheitlich zu gestalten. Planverfasser gekangtTaCth;)g Unﬁ: '“-Kfzﬁ-TfetBe“b | ;
zu 1,0 Uberschritten werden. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der értlichen ¢ azlungs eschiuss } e,s ebauungsp gngs er .
§3 Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung Bauvorschrift wurde ausgeart?eirt)et von: |§nr118nerX\éV|clgun% utnd1derBortI|C(;:gen Bauv%rgit;n;tol; gem. P O I IS C h Ie rs ka m p
4 oA Mi . S y : : S. atz au am 1. im
4. Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sind Mindestgrofien fur die Baugrundstiicke wie folgt festgesetzt. ) Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind fiir Gebéude nur nichtglanzende Dachdeckungen Dr.-Ing. W. Schwerdt Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr. 18 bekannt
Die Mindestgrundstlicksgrofie flir Mehrfamilienhduser betragt 900 m?, fir Einzelhduser 600 m?, fir Doppelhauser . - . Buro fir Stadtplanung GbR : Iy
, ) X . ) , ! in folgenden Farben gem. Farbregister RAL 840 HR zugelassen: _ emacht worden. In der Bekanntmachuna ist ein Hinweis u
je Doppelhaushélfte 300 m? und flr Reihenhauser je 250 m2. Waisenhausdamm 7 g . g 3 An d e ru n u n d E rwe Ite ru n
Farbreihe Rot: ~ RAL 3000 Feuerrot, RAL 3002 Karminrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3013 Tomatenrot, 38100 Braunschweig. gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. _ u
5. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache eine Wohneinheit in Einzelhdusern, RAL 3016 Korallenrot Der Bebauungsplan der Innenentwicklung und  die o as . .
4 je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche eine Wohneinheit je Doppelhaushélite, je angefangene 250 m? Farbreihe Orange: RAL 2001 Rotorange, RAL 2002 Blutorange Braunschweig, den 11/ 11/ 2021 ortiche Bauvorschrift sind damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 m |t Ortl |Cher Bauvo rSCh rlft
7 Grundstiicksflache eine Wohneinheit je Reihenhauseinheit zuléssig. Farbreihe Braun: RAL 8001 Ockerbraun, RAL 8004 Kupferbraun, RAL 8023 Orangenbraun BauGB am 30.11.2021 in Kraft getreten.
Zwischentone sind zuléssig. gez. H. Schwerdt N
' 6. In den Baugebieten werden die maximalen Hohen der Traufe und die maximalen Héhen des Firstes festgesetzt. : (Planverfasser) Mdden (Aller), den 06.12.2021
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittiinie der AuBenfliche der Dachhaut mit der AuRenseite der Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, Dachflachenfenster und . Be bau ] ng splan
M1:1.000 AuRenwand. Wintergérten. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und gez. Lutz Hesse Siegel
First ist die obere Schnittlinie der AuRenflachen der Dachhaut. Solarzellen in die Dachfldche zuldssig. Fiir verglaste Eingangsbereiche sind auch Dachdeckungen aus Glas (Gemeindedirektor)
Kartengrundlage: Amtiches Liegenschafiskataster-formationssystem (ALKIS) Hiervon ausgenommen sind Gauben und Zwerchgiebel. oder glasahnlichem Kunststoff zulassig. Doppel- und Reihenhauser sind in Material und Farbe der Dachdeckung Stand: In Kraft getretene Fassung
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des LandesamtesfﬁrGeiinformation und Eine Uberschreitung durch technische Anlagen wie Aufzugsschachte, Antennenanlagen, Schornsteine etc. ist einheitlich zu gestalten.
andesvermessung Niedersachsen, - . . M . . "
AH 06.2021 © (2019) LGLN Zulassig. Flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen. | Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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